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CAP ITULO PRIMERO

Objeto, naturaleza y vigencia.

Art. 1 Objato, dmbito territorial, naturaleza y caracteristicas

1. El objeto de las presentes Normas Subsidiarias es la ordenacién urbanisci

ca del cerritorio del término municipal de Alsmeda del Valle.

2. Las presentes Normas Subsidiarias como revisidn formal de las precedentes

operan una ordenacidn '"ex novo'" de la actividad urbanistica en el territo

rio municipal.

3. Tienen las siguiantes caracteristicas:
a) Ser una ordenacidn integral del taerritorio de ambito municipal.

b) Ser originarias, no derivadas o dependientes. En caso de que se aprue
be un Plan Director Territorial de Coordinacidn,que les afectase o mo-

dificase, dJeberan acomodarse a lo dispuesto en el mismo (art. 10.2 de -

la Ley del Suelo).

¢) Ser inmediatamente operativas (56 L.S.)

d) Ser la figura de planeamiento adecuada a gto\de“ﬁi da del Va-
R
lle (art. 32.del Reglamento de Pl ignthtos -

nes E//«s \@

1. Las presentss Normas Subsidiarias en “§ » {cdcidm 931

Art. 2 Vigencia, revisidn vy modificaJXQ

acuerdo de su aprobacidn definitiva.

L.S.), sin perjuicio de su revisidn o modi{ficacidén, ¢ bien su sugcitucidu

por el Plan GCeneral municipal al que suplen.

2. Procecerd su revisidn cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afec

tasen: a la astructura general orginica

guelo.
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Serfn consideradas seiiales de alerta que determinen la revisiém cualquie-

ra y cada uno de los siguientes motivos (art. 154 Reglamento Planeamien--

t9):

a) Eleccidn de un ''modelo" territorial distinto al contenido en estas Nor-
mas fundamentado en la proteccibn y recuperacifém de los espacios de uso

de las actividades agropecuarias.

b) Aparicibén de circunstancias exdgenas sobrevenidas con efectos demofrafi

cos y/o econdmicos, que hayan de incidir sustancialmente sobre la orde-

nacibn prevista en estas Normas.

c¢) Agotamiento de la capacidad de las Normas o que hubiese transcurrido el

plazo mdximo de 3 aflos que han servido de limite en los estudios de pre
visién de éstas.

d)

Cuando asf{ lo acuerde, por exigencia de las circunstancias y en virtud

log art. 9.2 de la Ley del SuelaQ;, %Jé;'f' iento.
Procederi la modificacién de alisno o al ngtftp $s"'e; s contenidos
o determinaciones no estructuranhcn de o8 s alteracién

de los mismos no lleve czonsigo algun. de las afectaciones o Mcidencias ge

nerales sefaladas en el pArrafo anterior. Las alteraciones que implicaran
modificacibn parcial, puntual o aislada podrén ser incluso las que entra-

fien un cambio aislado en la clasificacibn o cal

9
afecte a ninguno de los elementos aestructuran "refuerosequ stas Normas

en su articulo 2,

T lementas estructurantes o fundamentales

Se enrenderin como elementos o determinaciones estructurances de caracter

fundamental para los objetivos de las presentes Normas, v a los efec- - =
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tos de valorar el alcance de las posibles revisiones o modificaciones de
n n o9 ~
lag mismas b’dé)las evencgalgi gzteg;ci%nef de sus contenidos a que se re

fiere el art. 2 precedente, los siguientces:

1) las grandes alteraciones e¢n la clasificacidén del suelo, sobre todo a--
juellas jue afecten a la proteccidn especfal del Suelo No Urbanizable.

b) las alteraciones en la calificacidn del suelo que pudiesen afectar a -
la proteccidn del patrimonio cultural y a las tipologlas edificatorias
y parcelarias permitidas.

c) las alteraciones de los equipamiencos piblicos y demds sistemas genera

les.

CAPITULO SEGUNDO

Efectos y contenido de las Normas Subsidiarias

0s, inmediatamente ejecutivos y obligacgz}g;——‘;—Tf:ﬂf

"/ W )
v £ %@ .
a consulcar“:dyau cumejtacion -

34
{ﬁﬂﬂ&? igencia

d\X\ as! como solicitar p %S;Tto injormgac : imen urbani{stico -
)¢, "

aplicable a una finca Q’reh 164‘Y 165

Cualquier ciudadano tendra el derech

de las presentes Normas en un ejempla

't / \
~ -

3. La ejecutoriedad del JQaheamienco impil a que, una vez publicada su apro-
bacibn definitiva, queé&n declaradas é; utilidad publica las obras en é1

previscas a los fines de expropiacidén o imposicidn de servidumbres, y la

necesidad de ocupacidn de los terrenos y edifictos correspondientes que -
sean destinados por las Normas al es:ablecimientq de viales y servicios -
publicos, o la construccidén de templos, mercados, centros culturales, do-
centes, asistenclales, sanitarios, zonas verdes, parques y jardines prL1
03, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos; as{ como
das las superficies necesarias de influencia de las obras previstas pa-
a asegurar el pleno valor de éstas, de acuerdo con el articulo 65 Yy §i-=

guiences de la Lev de! Sualo.
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4., Las Normas Subsidiarias y los Planes que las desarrollen obligan o vincu-
lan por igual a cualquier persona fisica o juridica, piblica o privada. -
El cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, serd exigible
por cualquiera, mediante el ejercicio de la accidn pGblica (art. 57 y 235

L.S.).

Arct. S Contenido

1. Las presentes Normas Subsidiarias Municipales, en virtud de los arts. - -

71.5 L.S. y 97 R.P. constan de los sigulentes documentos:
Documento I: Informacidn, Memoria y Plancs de Informacidn. Abril 1982

1.- Planeamiento anterior. Escala 1:5.000

2.~ Dimensidn de propiedades. Escala 1:25.000

3.- Distribucidn de propiedades. Escala 1:25.000

4.~ Usos del suelo. Escala 1:25.000

5.~ Unidades ambientales. Escala 1:23.000

6.~ Areas de diagndstico. Escala 1:25.000

7.- Alturas de la edificacidn, niclec urbano. Escala

1:2.000

8.- Usos de la edificacidn-equipamienco-pa

cante. Egcala 1:2.000

e

9,- Transformaciones an l4

[} J‘
d1£1€acd §
¢ oidn ?.&§g§?§s
.00

teccidn del caggéog;b
10. - Infraestruct:égi)biabcn

11.- Infraestruct

&6.,ﬁdcleo grb'

Documento II: Diagndstico de problemas decé;dézos y Propuesta intcial -

de Objetivos del Planeamiento del Municipio. Mayo 1982.

Documento IIT: Esquema Orientativo de Avance Yy Planos de E.0.A. Julio --

1982.
- Secrores Suelo No Urbanizable, escala 1:25.000
- Suelo Urbano y No Urbanizable, escala 1:5.000

- Suelo Urbano, escala 1:2.000
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Documento ;L:FJa)C&yince y Planos de Clasificacién del Suelc. Septiembre -
1982.

1.~ Sectores del Suelo No Urbanizable, escala 1:25.000
2.~ Suelo Urbano y No Urbanizable, escala 1:5.000
3.- Suelo Urbano, escala 1:2.000

b) Avance Refundido y Plano de Suelo Urbano, escala 1:2.000
Enero 19837

Documento V:  Normas Urbanisticas y Ordenanzas de Edificaciédn

(que constituyen el presente Documento) y Planos de Ordena-
cién) Julio 1983:

1.- Clasificacibn de suelo, escala 1:25.000
2.- Clagificacibén y usos del suelo, escala 1:5.000
3.~ Suelo Urbano, escala 1:2.000

odos los documentos anteriores seran igualmente vinculantes, en virtud -

del alcance de sus propios contenidos y con el grado jto \gue segin
caso, se gefiale para cada uno de ellos idas en -

cualquiera de los documentos de orde coaf'\e que pudie

sen aparecer en concradiccién cen sugeyencids o ér- s en -~

timas. En todo caso se entenderan de ap ic ? . dicacicnes ex-

tradiccién con las propuestas de los demis, entendiéndose las Normas como

un todo coherente articulado y complementario en cada uno de sus documen~

tos.

Art. 6 Determinaciones y su interpretacién
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Art. 7 Competencias

s

I

)
QQOZ}S?Q!!A

tas para témino municipal de Alameda del Valle exigidas con caracter -
general en los artfculos 71.3 y 4 de la Ley del Suelo y 91 b) y 63 del Re-

glamento de Planeamiento, y contenidas en los documentos respectivos del -

articulo anterior.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se
estard a lo que indiquen los de mayor escala (divisor mis pequeiio); si fue
sen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, pre-
valecerfn estas (ltimas; y si se diesen determinaciones en superficies fi

jas y en porcentajes, prevaiecarfin estos dltimos en su aplicacién a la rea

lidad concreta.

En cualquier caso de duda, contradiccién o imprecisién de las determina--
ciones, prevalecerf la que resulte mis favorable a: 1la menor edificabili-
dad, mayores espacios plblicos, mayor grado de proteccién y conservacién -
del patrimonio cultural, menor impacto ambfental y paisajis*tco, menor le-
en los usos y précticas tradicionales, y mayor beneficio social o co-

tivo; por virtud de la funcién social de la propiedad y sometimiento -

e ésta a los intereses pdblicos.

Wt P
coﬂ‘“‘?‘f' s

capTuLo TERCERGOCY ¢6V

Desarrollo de las No

El desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias corresponderi al Ayunta
miento, sin perjuicio de la participacién de los particulares, estableci-

das en la Ley y las presentes Normas.

Art. 8 Instrumentos para el desarrollo urbanistico del suelo
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da clase de suelo y las determinaciones que estas imponen, mediante todas
o algunas de las siguientes figuras y proyectos de planeamiento, ordena-
cién y ejecucidén (art. 5 del Reglamento de Planeamiento y 32 del Regla-

mento de Gestién).

a) Figuras de planeamiento y ordenacién bdsica:

~ Planes Parciales de Ordenacién (P.P.) art. 43 y ss del Reglamento
de Planeamiento y exclusivamente en suelo apto para urbanizar.

- Planes Especiales de Proteccién (P.E.P.), del patrimonio, paisalje,
vias de comunicacién, cultivos y medios urbano o rural (art. 78 y
ss del Reglamento de Planeamiento) en toda clase de suelos.

- Planes Especiales de Reforma Interior (P.E.R.I.) (art. 83 y ss del

Reglamento de Planeamientc), exclusivamente de suelo urbano.

b) Fignras de ordenacién y regulacién detallada o complementaria (no ca-

fican suelo):

Estudios de Detalle (E.D.) (art. 65 y ss del Re to, de* PlAneamien~

to) s8lo en suelo urbano.

dios, ferias, venta ambulante, fiscales io ambiente

- Catflogos de conservacién (art. 86 y ss del Reglame Planeamiento).

c) Figuras o proyectos de ejecucidén y gestidni

- Proyectos de Urbanizacién (P.U.) o de Obras Ordinarias {P.0.0.) (art.
67 y ss del Reglamento de Planeamiento), en desarrollo de Planes Es-
peciales y para suelo urbano.

- Proyectos de Compensacién, o Expropiacién y de Reparcelacién (art. 97
y ss, y 114 y ss de la Laey del Suelo), en "poligonos" 6 "unidades

de actuacidén", en funcidén de que el sistema elegido fuese el de Com=-

\\A A O

.. ¥ pwasacién, Cooperacidn o Expropiacién, respectivamente.
g .50
0 :
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/
. 3. ,,Serﬁn aprobados por el Ayuntsmiento ateniéndose a lo dispuesto en los art.
~. . ) P2

7
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- Proyectos de obras de edificacién o instalacidn, Gltimo estadio
de desarrollo urbani{stico del suelo (art. 39 y 5 del Reglamento

de Gestidn).

Art. 9 Planes Especiales y Planes Especiales de Reforma Interior

1. Podréd acudirse a la formacidén de Planes Rspecialss, para cualquiera de
los objetivos a que hace referencia al art{culo 17 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, y en particular de su pérrafo segundo, pars la eje~
cucién de los elementos de los sistemas generales y complementarios a
través de las cuales se define la estructura orgénica del territorio, ¥y

en todo caso para la ordenacidén de los sistemas generales.

En cuanto a la elaboracidén,documentacién y contenido de los Planes Espe-

ciales estard a lo dispuesto en los arts. 76 a 85 inclusive del Re-

to de Planeamiento y en cuanto a la tramitacidén en lo dispuesto en

rts. 143 o 14g inclusives de dicho Reglamento. ) }k
.1 de

S1i ge diese alguna de las circunstancias contemplada(‘gﬁ'el art.
ey del Suelo, la entidad local correspondiiﬁ\; bodria acometer Ya re-

dagcién de un Plan Especial de Reforma Ifteriogx con Ldsihﬁ {Ei es

tenidas en la Ley del Suelo art. 23 y Qel R e
(1R "‘.CN

Art., 10 Estudios de Detalle.

1. Cuando en las zonas de suelo urbano se produzcan casos deYimprecisidn o
la necesidad de ligeras modificaciones de las vigentes alineaciones y ra-
santes, o de redistribucién de la edificacién de una manzana, de acuerdo
con las especificaciones de estas Normas se redactarfn y tramitarfn Estue
dios de Detalle que en ninglin caso podrén alterar las determinaciones de

las presentes Normas.

ndrian los documentos previstos en los art. 14 de la Ley del Suelo y

66 d4l Reglamento de Planeamiento.

'”40.2 de la Ley del Suelo y 140 del Reglamento de Planeamiento.
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Art. 11 Proiuctgl e Urbanizacibn

1.

2.

3.

2.

Para llevar a la préctica las determinaciones dn estas Normas Subsidia- -
rias en suelo urbanoc se formularfn Proyectos de Urbanizacién de acuerdo -
con el contenido y determinaciones de los art. 15 de la Ley del Suelo y

67, 68 y 70 del Reglamento de Planeamiento.

Los documentos constitutivos del Proyecto de Urbanizacién sexan los pre--
vigtos en el art. €9 del Reglamento de Planeamiento si bien cuando estos

sean de iniciativa particular se atendrin ademis a lo dispuesto en el art.

53 de la Ley del Suelo.

Se tramitardn de conformidad con la Ley del Suelo y el Decreto Ley =~ - -
40/1981 de 16 de octubra.

CAPITULO CUARTO

Gestibn y ejecucibn

a Iniciativa pGblica municipal en las\fases apexnd desafrollo y

N adva --

particular. En todo caso, el Ayunpy&iéﬁ

privada cumpla estrictamente las dbilgac es, c;réas leghles y demas com
- . '__,“.

promigos; ateniéndose a la Ley del Suelo en suafa;t. 4,V52,~83,-114 y -

Il

115. ./

En cuanto a los criterios para la determinacién en cada caso del sistema
de actuacifn se estaria a lo dispuesto en los nimeros 2 y 3 (plrrafo fi- -

nal) del art. 119 de la Ley del Suelo.
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Art. 13 EjaégcigL del Planeamiento

La ejecucién (ltima de planeamiento, tanto péblica como privada, una vez -

aprobadas lasg figuras necesarias (ver art. 8 de estas Normas), se realiza-

rd segin los casos mediante:

a) Solicitud directa de la licencia de edificacibén u obras para ejercer el

derecho de edificar otorgado.

b) Urbanizando simultaneamente con el otorgamiento de la licencia mediante
proyecto de obras ordinariag si la parcela no fuese solar, mediante o--

frecimiento de garantia en metalico o por aval del cumplimiento de la -

obligacién de urbanizar.

¢) Delinmitando un polfgono o una unidad de actuacibn previa a la edifica-
cibn para el reparto equitativo de cargas, si no reuniese todos los re-

quisitos para la edificaciém.

d) Realizando el proyecto de compensacién o reparcelaciém que impusiera el

planeamiento y urbanizando consecuentemente mediante bj y a).

Art. 14 Modalidades de la gestibén urbanistica

u"d
1. La consecuencia del equitativo reparto de cargas y ancfisgp en el suelo

e
urbano, bien para la obtencibén de terren::,ﬂaﬂs;;;;n obligatorya, o bien

o econbmica indicada para su tramitacibn junto con de Detalle,

en su caso (art. 97 y ss, 125.2 de la Ley del Suelo y a 130 del Re-

glamento de Gestibn).

b) Reparcelacidn voluntaria en unidades continuas o discontinuas, que po-

'drf ser entre parcelas aisladas o en su caso aplicarse a Estudios de -

Detalle (art. 78.3 del Reglamento de Gestibn).
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c) Expréaiggiéﬁ"fdfzoaa y contribuciones especiales, o con pago mediante

d)

e)

£)

h)

A tftulo indicativo, el sistema considerado
tancias socio-econbmiczs del municipio, es el de Cooperac

la Ley del Suelo).

permuta con otras parcelas, en unidades de actuacién aisladas (segin -
art. 113 y 145 de la Ley del Suelo; y 26.2 a) y 28.2 c) del Real Decre
to 3250/1976 de 30 de diciembre) o mediante parcelas resultantes urba-
nizadas en la propia Area expropiada (art. 142 de la Ley del Suelo, -
207.2 y 208 del Raglamén:a de Gestibn), y en todo caso para los siste-

mas generales.

Compensacibn o reparcelacibén en poligonos completos, indicado para - -
cuando se trate de Planes Especialas o Especiales de Reforma Interior
o Estudios de Detalle que por sus dimensiones y caracter de la promo-

cibn lo requieran (art, 126 a 133 y ss de la Ley del Suelo).

Permuta con otras parcelas del Patrimonio Municipal de suelo por acuer-
do entre ambas partes (art. 113 de la Ley del Suelo, 207.1 y 208 del Re
glamento de Gestibmn).

Cesibn del derecho de superficie que, sin la enajenacidén del dominio -
del suelo, permita su utilizacidén por el Ayuntamiento o por particula-
res conforme a los fines del plan, adecuado para la rahabilitacibn de

edificios (art. 171 y ss de la Ley del Suelo}.

68 de la Ley del Suelo.

las circung

rt. 119 de
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TITULO I
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

12.- Clasificacién del Suelo. Art. 15 a 18.

Art. 21 a 25.
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CAPITULO PRIMERO
Clasificaciédn del suelo

Art. 15 Clasificacién

El territorio del término municipal, en virtud de las presentes Normas, se
clasifica en suelo urbano y suelo no urbanizable, a tenor de los criterios
establecidos por la Ley del Suelo en sus articulos 78 y 80, respectivamentae.
La citada clasificacidn del territorio se delimita en los Planos de Ordena-

cién de estas Normas, (a escalas 1:2.000; 1:5.000 y 1:25.000).

Art. 16 Suelo Urbano

uelo urbano las Normas precisan la ordenacién fisica de forma porme-

nprizadg, tal como previene la Ley, a través de la delimitacidén de los sue=

Art. 17 Suelo No Urbanizable
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-

cuario. Este suelo estl sujeto a las limitaciones que establecen los arti-
culos de la Ley 4/34 de la CAM. Las determinaciones fisicas de este ti-

po de suelo, se representan a escalas 1:5.000 y 1:25.000 en los Planos de

Ordenacién.

Art. 18 Sistemas Generales

1.'

Se consideran sistemas generales, con independencia de la clase de suelo

sobre la que se ubiquen los terrenos destinados as
a) Sistema general de comunicaciones y sus zonas de proﬁeccién.
b) Sistema de espacios libres destinados a parques piblicos y zonas verdes.

c) Sistema de equipamiento comunitario y centros pﬁbliqos.
Son los siguientes, en el Municipio de Alameda del Valle:

a) Sistema General de Comunicaciones y Servicios, que comprende:

<—————~rﬂﬁf' arretera C-604 y sus zonas de proteccién,

s vias pecuarias, en cualquiera de sus clases,
~/los rios y arroyos y sus zonas de proteccién,
las lineas de transporte de energia eléctrica,

~ las lfneas de telefonia.

stema General de Espacios Libres, situados en la margen 1z§uierda

del rio Lozoya, en’él lugar denominado “Las Eras" y “Entrerrios".

c) Sistema Generalde Equipamiento Comunitario y Ce que

comprende:

-~ Ayuntamiento y Clinica Ruxal,

- Escuelas y casas de los maestros,

Iglesia de Santa Maria,

Exrmita de Santa Ana,

Club juvenil

Cementerio.
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CAPITULO SEQUNDO

Calificacidn del suelo

Art. 19 calificacidén del suelo por usos globales

Los terrenos o parcelas particularizados del término municipal, en cual--
quiera de las clases de suelo anteriores, por virtud de las presentes Nor
mas y de los planes que las desarrollen, podrdn ser calificados para uno

0 algunos de los siguientes usos o destinos globales con indepencia del -

dominio o titularidad del sualo y de su utilizacidn pdblica o privada:
a) Uso o sector primario nistico.

b) Uso industrial o sector secundario.

c) Uso residencial dominante.

d) Uso de servicios o sector terciario.

e) Espacios libres destinados a parques o jardines.

f) Equipamientos comunitarios de uso piblico.

&) Redes de infraestructuras de comunicaciones y servicios piblicos.

Art. 20 Calificacidn del suelo por usos pormenorizados

BEn funcidn de los usos especificos a que pueden destinarse los terrefos -

calificados por los anteriores ugos globales dominantes, sin perjuici

del cruce de cada uso con las formas o tipologias de edificiﬁj?h,)

caracter de su utilizacidén -pero con independencia ggl/dﬁ§?/
(;J

tensidad (densidad) de cada tipo de uso- puedgn eéstfﬁ‘

tes areas de usos permenorizados:

a) De los usos risticos: segin &reas de proteccidn del sis:e tural ,-
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b) De los usos industriales: segin su categorfa o localizacidn admisi-
bles, tamafios ¥ cipqloglas en Ctalleres artesanales, servicios, gara--
jes y por su grado de contaminacidn en , molestas, insalubres, noci-

vas o peligrosas.

c) De los usos residenciales: segin su contenido econdémico y social, en -
viviendas de proteccidn oficial {promocidn pliblica o privada) y de ren
ta libre, y simultaneamente segin su tipologila unifamiliar. aislada, -
en hilera, vivienda turai, rural urbana con o stnlespacib libre priva-

do.

d) De los usos terciarios: en comercial, oficinas, hostelerfa, recreati-
vo y simultaneamente segin sus tipologias posibles de dominio o uso pﬁ

blico o privado.

e) De_los espacios libres: en parques y jardines piblicos o privados o z0

nas verfles de ugo piblico de sistemas generales a nivel municipal o -

a nivel de sectores urbanos o parceﬁaa aisladamente considira-

f) Bgfipamiento comunitario de ugo publico: en dreas o zonas docentes o

4
scolares (y sus niveles), deportivas, asistenciales, mercados, reli--
glosas, culturales, sanitarias, zonas militares, cementerios, basure-

ros, etc., tanto de dominio pdblico como privado.

g) Redes de infraestructuras de C°“““‘?:2329§‘-9"“57'—
L N SO B LA

zonas de dominio pdblico o privado yUEIeQEQén\ds‘sErv

sus caracter{sticas especificas (v zp: ; \celdidos -

eléctricos, infraestructuras,caifada
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CAPITULO TERCERO

Régimen juridico de la propiedad del suelo.

Art. 21 Delimitacidén del derecho de propiedad

El contenido urbanistico concreto del derecho de propiedad, conferido -~ -
por las presentes Normas mediante la clasificacidén y calificacidn urban{g
tica de los predios, configura y define el estatuto juri{dico de cada pro-

pledad del término municipal (articulos 76 y 87 de la Ley del Suelo).

Art./22 Condiciones generales para poder edificar

’

cicio de la facultad de utilizacidn y edificacion del suelo no es
{nhecente al derecho de propiedad. Este ejercicio queda condicionado al
iplimiento de las determinaciones de estas .Normas, hasta que la parcela -
ue a reunir todos los requisitos necesarios y suficientes de caracter

urbanistico para poder ser edificada o utilizada conforme a la ordenacidm

Para el ejercicio de la facultad de edificar se precisgré 1aﬂver1£1cac16n
de las siguientes condiciones necesarias (arts. 39 a 45 del.Raklanento de
Gestidn) \

a) No ser zona de espacio libre o de cesidn %bligacoria. 4

te} el pro-
Jite
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- de caracter urbanistico (clasificacidn y calificacidn de usos, apro-
vechamiento concreto etc).
- de caracter objetivo (dimensiones, alineaciones, forma).

- de caracter i{nfraestructural (tener o llegar a tener acceso, agua, -

saneamiento, luz)

- de gescién (efectuar las cesiones exigidas, soportar las cargas equi
tativas, etc).

- de ejecucidn (costear la urbaniincién).

- de garantias (depositar avales, compromisos).

- de cardcter temporal (elaborar proyectos y edificar en los plazos se
flalados en las Normas y en la licencia).

- de tramitacidén (presentar y obtener la licencia preceptiva).

Art. 23 dblgggciones de los propietarios

e propaganda, movimiento de tierras, cortes de arbolado o cual- -

quier otro uso analogo en pugna con su calificacién urbanistica, su le

I

mas (art. 58 L.S.).

gislacibn especial o de modo distinto al regulado en las presew(:s Nor-

b) Elaborar la figura de desarrollo exigida, urbdnizar
. P PR

c) Efactuar las cesiones de terrenos que,
cen en las presentes Normas, bien sean igatorias y gratuitas,

zén de utilidad pdiblica (arts. 83.3, 120 y 121 L.S.) u obligarorias a- -

t{tulo oneroso. En caso de guelo urbano las cesiones obligatorias son de -

< 2 ’
A & o O\18 @ por vivienda para .zonas verdes y 10 m  por viviends para centros
- %?5)?1 e enseflanza.

o

TR0

d)/sufragar los coastes de la urbanizacidn, en su caso, directamente o por

contribuciones especiales (arts. 83.4, 120 y 122 L.S.).
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€¢) Las nuevas construcciones o mejora de las existentes, so Jjustarén a -
la ordenaciOn aprobada y se adaptaran al ambiente en que estuvieran si
tuadas, editicando los solares, en su caso, en los plazos que las Nor-

mas establezcan (art. 73 de la Ley del Suelo).

f) Realizar las obras de adaptacidn requeridas por las Normas, Planes o -
Proyectos de caracter histdrico o art{stico, bajo sancién de la expro-

pilacidn total o parcial del edificio (art. 66 L.S.).

g) Mantener en condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblicos los

terrenos, urbanizaciones, edificaciones, carteles e instalaciones (art

181 L.S.).

h) Realizar las obras precisas de conservacidn y de reforma en fachadas o
espacios visibles desde la via piblica, por motivos de interés estéti-

co ( rtc. 182 LoSo)n
\—//

‘§Q>\\\~' Art.
!!

# Reparto de beneficios y cargas

Todo propietario de suelo clasificado de urbano tiene el derecho a dis-

rutar de los beneficios otorgados por el Plan, as{ como el deber de re--
partirlos equitativamente con los demas afectados por cargas en el mismo.

Rec{procamente, todo propiétario tiene el deber de soportar las cargas -

que impone el Plan y el derecho de resarcirse equitativamengé
o—

las mis-

IR

mas con la parte que le corresponde de los beneficjos otorgados otros -

propietarios (arts. 3.2.b, 87.1 y,97.2‘L.sf)$

2. Los mecanismos previstos en la Ley del

de cargas y beneficios pueden condensars
a) Compensacidén, en todas sus formas.
b) Reparcelacidén, en todas sus formas.

¢) Indemnizacidon en metdlico.
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Nu podrin ser objeto de distribacion cquitativa entre los interesadus, a
que se refiere el arcticulo 87.3 L.S. dnicamente, los espacios piblicos en

clavados en suelo urbano, no sujetos a Estudio de Detalle o Plan Especial

de Reforma Interior, cuyo aprovechamiento urbanistico tipo guese restrin-
gido por las Normas, toda vez que resultase objetivamente imposible la re
parcelacidn obligatoria o voluntaria, en cuyvo caso los propietarios po- -
dran ser indemnizados mediante expropiacidén de sus terrenos. En el Suelo
No Urbanizable ninguna restriccidn urbanistica darid derecho a indemniza-

cidn, por carecer este suelo de aprovechamiento urbanistico (art. 83, 84,

104 a 108, y 113 de la Ley del Suelo).

Edificaciones y uso fuera de ordenacidn

4.

.

"

De acuerdo con el art. 60 de la Ley del Suelo los edificios e instalacio-

nes erigidas con anterioridad a la aprobacidén de estas Normas, que resul-

taren disconformes con las mismas, seran calificados como fuera de ordena

cidn.

No podran realizarse en ellosg obras de consolidacidén, aumento de volumen,
modernizacidn o incrementc de su valor de expropiacidn, pero si{ las peque

flas reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacidn del in-

mueble. '

Sin embargo, en casos excepclionales podrdn autorizarse obras pargiales y

s

piacidén o demolicidén de la finca en el plazo de,qdfgéﬁ
18 et

la fecha en que se pretendiese realizarla

El que enajenare terrenos no susceptibles de edificacidn segun las Normas

7.~"d.edificios e industrias fuera de ordenacidn deberd hacer constar expre-

-2
nte estas calificaciones en el correspondiente titulo de enajenacidn.
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TITULO il
ORDENACION DEL SUELO URBANO
12.- Delimitacién y Condiciones para desarrollarle.
Art. 26 y 27.
22.- Zona 1. Casco Antiguo. Art. 23 a 30.
32.- Zona 2. Ensanches norte y sur del ndicleo antiguo.
Art. 31 a 33, .
.l _ \
CAPITULO 42.-Zona 3. Ensanche -oeste. Art. 34 a 36. 5
. . s
CAPITULO 52.- Zcna 4. ConjﬂmtoA Residencial "El Soti: 3

-

CAPITULO 62.- Zona 5. Conjunto Turistico-

Art. 39 y 40.

CAPITULO 72.- 2ona 6. Espacio Libre privado. Art. 41 y 42.

82.-2ona 7. Zona Verde y area recreativa.

Art. 43 a 45.
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CAPITULO PRIMERO
Delimitacién y Condiciones para desarrcllarlo

Art. 26 pelimitacibén

Conastituyen el Suelo Urbano de las presentes Normas, los terrenos especi-

ficamente delimitados en 1los Planos de Ordenacién. Lo componen:

a) terrenos que estin dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua, -
evacuacifén de aguas residuales y suministro de energfa eléctrica con
caracterfisticas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos

existe o se prevé construir.

b) terrenos que, aln careciendo de alguno de los servicios citados en el
pirrafo anterior, tienen su ordenacién consclidada, por ocupar la adi-

ficacibn al manoui.cl 50 por ciento de los espaclos declarados aptos

———

para la misma por las presentes Normas (art..81.de la Ley del Suelo y

2.b. del Reglamento de Planeamiento).

- S

te. 27 Condiciones para su desarrollo

1 suelo clagificado como urbano no podri ser edificado en tanto no cume-

a los siguientes requisitos:

. a) las condiciones de solar citadas en e Ley del Suelo

y art. 73 de estas Normas.

b) estar comprendido dentro de 1 no formar

parte de vias o espacios pibli quiera otra que
en estas Normas se especifican s de edificacibén pri

vada.
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26 a) . de’estas Normas se exigird la redaccibn y aprobacibn previa del Pro

L]

ng 2t 29

yecto e Proyectos de Urbanizacibn, o en su caso Estudio de Detalle; suje-

tdndose a lo previsto en los articulos 10 y 11 de las presentes Normas.

CAPITULO SEGUNDO

Zona 1 : Casco Antiguo

Art. 28 Dpelimitacién

Abarca esta zona el Casco Antiguo del nficleo de Alameda del Valle, segin
delimitacifn en el Plano de Ordenacibn a escala 1:2.000.

Art. 29 condiciones de edificacibn

diciones a que ha de sujetarse la edificaciémn en esta gona son

presentes Normas.

s edificios, conjuntos, espacios y elementos urbanos objeto de protec- -
h se regirén por las Condiciones contenidas en el Capitulo 42 del T{tu-

lo V de las presentes Normas.

a) solar minimo: 125 mz. Aquellos solares que teniendo una superficie in

ferior al m{nimo establecido como ;olbg&édificable, ocupados\por edifi-

e siempre que se cumplan las condiciones de ser una vi da exterior. -
ST M
/’()k"wﬁm‘:QZQ\. 96 de estas Normas). En los casos de sustituciohes puntuales de
O A
/<7 R ”‘nﬂiﬁfpacionea tradicionales, anteriores a 1950 6§ que formen parte de -~
q s S r
S E - . J
(ﬂt .
\\‘j‘ ‘
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conjuntos a conservar, la ocupacién de la nueva construccibn serd - -

igual a la del edificio sustituido.

Frente: el frente mi{nimo de las edificaciones en la alineacibn de fa-
chada ser& de 6 m.

Se impone un frente méximo unitario de fachada, por el que las edifica
ciones deber&n fraccionar su altura, apariencia y ritmos edificatorios
de modo que no altere el de las parcelas preexistentes a la peticién -
de licencia y sensiblemante igual al de otras edificaciones de su mis~
mo uso en su entorno.

No se permitir&n fachadas coatiﬂuln de dimensiones mayores de 30 m., ©

hileras de mfs de 5 viviendas, en edificaciones de nueva congtrucciém.

Nfmero de plantas y alturas: el nimero maximo de plantas sera de 3: -
planta baja, planta primera y planta segunda habitable bajo cubierta.
La altura méxima serf de 7 m. medidos desde la rasante de la calle hag
ta la linea del alero (art. 80 de estas Normas).

/

a altura libra minima en cada planta serd de 2,50 m. y la mixima sera

de 3 m., pudiendo alcanzar los 4,50 en planta baja.

Tipologlas de Edificacién: se permiten las tipologlas denominadas 'vi
vienda rural" (V.R.) y "vivienda rural urbana" (V.R.U.), tal y como se

definen en el art. 94 de estas Normas.

Art., 297-Cond1cion.u de uso

1. Se
a)
b)
c)

-a)

i 7,

~x

permiten los aiguientes ugos: Q;ﬁa,;

ISR TR
Residencial \"u—ﬂ”/”éﬂﬂﬁﬂn

Comercial, oficinas y hosteleria.

Agropecuario: limitado a lo existente.

hxg}leres arteganales.

A

-aparcamientos.
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f) Equipamiento pGblico: parques y jardines, educativo-cultural, deporti

vo, sanitario-asistencial, religioso, especticulos y servicios plbli--

cos especiales.

2. En cuanto al contenido, tamaffo y otras condiciones de es-os usos se esta-

rd a lo dispuesto en los artfculos 93 a 104 de estas Normas.

CAPITULO TERCERO

\

Zona 2 : Ensanches Norte y Sur dal nicleo antiguo.

Art. 31 Delimitacibn

Abdrca 73:: zona de una parte, los terrenos comprendidos entre el sende
o de 1a Iglesia, a lo largo de la calle Campillo hastz la calle del Rio;
y de/otra parte, los terrenos al margen derecho de la entvada zl pueblo -
destle la Carretera de Navacerrada; segin delimitacién en Plano de Ordena

cfbn del Suelo Urbano de Alameda del Valle escala 1:12.000.

Art. 32 Condiciones de la Edificacibn

1. Las condiciones a que ha d etarse la edificacibén en ests zouna

de ~-
su2lo urbano scn las &Lfi@%’m‘en los are{ O M omple~-
0 ;
mentadas con las c ‘gionn"ﬁénerg 12 a -
g N r .

\

32 del Titulo V' de {las presentes Nogme

familiar aizlada (V.U.A.) 7 la vivienda unéfn hpr en hilera (V.U.H.)
definidas en el artfculo 94 de estas Normas y

den distintas condiciones de edificacién expuestas % continuacién.

b) Solar minimo: para la tipologfa de V.U.A., el solar minimo serd de --

§§09 lares actuales con menores dimensiones se consideran edificables.

*TN*-

’7w
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c) OcupaCGkng) para la tipologla V.U.A., la ocupacién méxima seri del 30%
Para la tipologfa V.U.H., la ocupacién méxima seri del 50 Z.

d) Frente: para la tipologfa V.U.H. el frente minimo de las edificacio--
nes en la alineacibén de fachada sera de 6 m.
Se impone un frente méximo unitario de fachada, por el que las edifica
ciones deberén fraccionar su altura, apariencia y ritmos edificatorios
de modo que no altere el de las parcelas preexistentes a la peticién
de licencia y sensiblemente igual al de otras edificaciones de su mig-
mo uso ean su entorno.
No se permitirén fachadas continuas de dimensiones mayores de 30 m., o

hileras de mas de 5 viviendas.

e) Retranqueos: todas las nuevas edificaciones deberén cumplir unos re--~

queos minimos de 3 m. al frente de calle y linderoce.

ero de plantas y alturas: el nimero de plantas serd de 2.mis semi-
6tano ¢ sobrao.

La altura maxima serf de 6,5 m. medidos desde la rasante de la calle -
hasta la 1fnea del alero (art. 80 de estas Normas).

La altura libre minima en cada planta serf de 2,50 m. y la méxima seri

de 3 m., pudiendo alcanzar los 4,50 m. en planta baja.

Art. 33 Condiciones de uso

-.s';)' UMC, "‘ 30
1. Se parmiten los usos siguientes: )
+ W10 1985

a) residencial NIG O"\FORMANTE

gL 1€

b) agropecuario: 1limitado a lo exis
c) talleres artesanales.

d) garajeg-aparcamiento.

equipamiento piblico: parques y jardines, educative-cultural, deporti-
vo, sanitario-asistencixl, religioso, especticulos y servicios pibli--

cos especiales.

hetelero.
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2. En cuanto al contenido, tamaflo y otras condiciones de estos usos se esta~

r& a lo dispuesto en los art.. 93 a 104 de estas Normas.

CAPITULO CUARTO

Zona 3 : Ensanche Qeste

Art. 34 Delimitacibn

Abarca esta zona de una parte terrenos comprendidos entre la carreters

de

”;cerrada y la calle del Rfo, Les Limmgesy v - - -~ =« - =« o
otra parte, los terrenos que se extienden desde el Camino del Soti--
o hasta el Sendero de la Iglesia quedando circundados por la calle de

La Fragua en el margen opuesto, segin delimitacién en Planos de Ordena-

cibn del Suelo Urbano, escala 1:2.000.
. wa— "

- s
i

.-
P
.

/grt. 35 Condiciones de la Edificac16k ¢ 5
T w19l
L dici ha d ta 1
as condiciones a que ha de sujetatse ca@&%ﬁuulﬂﬁia

~N )
suelo urbano son las especificadas en‘f&kﬁ'

zona de --

e siguen; comple-

mentadas con las condiciones generales contenidas

los Capftulos 12 a -

32 del Titulo v de las presentes Normas.

a), Solar minimo: 3500 m2 o la parcela actual (ver limitacién del Art. = -
29.a)
b) Ocupacidn méxima: 30 % (ver limitaciones del Art. 29.b)

c).Retranqueos: todas las nuevas edificaciones deberfn cumplir unos re--

tranqueos minimos de 3 m. a frente de calle y 3 m. a linderos.
e ———

) Nimero de plantas y alturas: el nimero mfximo de plantas sera de 2: -~
planta baja y planta primera. La altura mixima seri de 6,5 m. medidos

desde la rasante del terreno hasta la 1fnea del alero (art. 80 de asy
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tas Normas). La altura libre minima en cada planta sera de 2,50 m. v

la mfxima de 3 m.

e) Tipologla edificatoria: la tipolog{a permitida es vivienda unifami~ -
liar aislada (V.U.A.), definida en el art. 94 de las presentas Nor-

Art. 36 Condiciones de uso

1. 8e permiten los usos siguientes:
a) residencial

b) equipamiento piblico: parques y jardines, educativo-cultural, depor-

sanitario-asistencial, religioso, especticulos y servicios pl--
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CAPITULO QUINTO

Zona 4 ; COnjunto Residencial El Sotillo

Art. 37 Delimitacibdn

Esta zona estd compuesto por el Conjunto denominado '""Urbanizacibn E1 So- -
tillo', situado .entre la Carretera de Navacerrade, la.calle Grande y Trave

sfa Sotillo; seglin delimitacibn en Plano de Ordenacién escala 1:%.000,

Art. 38 Condiciones de edificacibn y uso

gdificabilidad de esta zona se encuentra actuslmente agotada. <Con --

presentes Normas se mantiene la situaci®n consolidada conforme a licen

ia en cuanto a uso y edificacién.

8on sin embargo de aplicacifm las condiciones generales contenidas en los

capftulos 12 y 32 del Titule Ve

En caso de demolicidn de los bloques existente en la actualidad, se aplie
card para esta zona, la ordenanza de la zona 2% (Cépiculo Tercero, del Ti
tullo III de estas Normas) p—

CAPITULO' SEXTO . r
Zona 5 : Conjunto Turiattc Hos:‘iij?'

Art. 39  pelimitacibn ORMANTE

gotney F

el

Congtituye egta zona el conjunto formad Restalrante "Los Silos",
y grupo arbbreo anexo; segin dalimitacibém en ?lano enacidn, esca-

la 1:2.000

Art. 40 Condicionesde edificacibén_y umo

sc megtienen las condiciones de uso existentes; es decir turfstico y ho-

s \>?; celqr&\\

. [
{f? ,f :7139,¢’ 3
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2. Como conjunto catalogado, objeto de proteccién se regira por las condicio-

nes contenidas en el Capftulo 42 del T{tulo V de las presentes Normas.

3. A efectos de edificacifn se entendera zona con volumen agotado, no proce

diendo la nueva edificacidn por tratarse de un edificio a conservar, no de

clarable en ruina.
CAPITULO SEPTIMO

Zona 6 ¢ Rspacio libre.de uso y dominio privado

Art. 41 Delimitacibn

Zona constituida por terrenos situados en el interior de la manzana cir-
cundada por las calles de la Cerca, del R0, Campillo y Romero; segin deli
mitacién en Planos de Ordenacifm escala 1:2.000 .

Art. 42 Condiciones de edificacibén y uso

1. No se permite la edificacién de ningin tipo, a excepcién de construcciones
de caracter provisional, para equipamiento de acampada infantil de tempora

da; eon una ocupacidén mixima del 10 % y altura de una planca (3,5 ‘m.)

2, Queda califlicado como espacio libre de uso

rivade~peim tiéndose

gntO W o
el uso recreativo con tolerancia de ac padva ogaF,” on. icils en la
edificacidén vinculada al huerto. i'\ﬁﬁ% 1989

CAPITULO OCTAVO

Zona 7 ¢ Zona verde y espacio libre.

Art. 43 Delimitacién y contenido

1. Zona constituida por terrenos situados en la parte conocida como 'Las -

Eras", perteneciente al descansadero de la colada que transcurre entre --

08 Mojones a Pinilla del Valle; segin queda delimitado en Planos de Or-
shacién escalas 1:5.000 y 1:2.000.
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2. ‘Dentro de aste agnajyuepanﬂhifbréaciadandoz'zonas con condiciones espe
especificadas en los articulos siguientes y delimitados en los Planos de

Ordenacidn correspondientes:

a) Area de recreo, deportiva y espacio libre, en la parte com=-

prendida ertre la Caflada, elrio Lozoya, el arroyo Santa Ana
Y el camino Santa Ana (art. 44 de estas Normas)

b) Zona verde de Sistema General, en la parte comprendida entre el rfo -

Lozoya, el arroyo de la Zarza y el limite del casco urbano de Alameda.

(Art. 45 de estas Normas).

Art. 44 Area de recreo-espacio libre

El 8rea de recreo estard sometida a las siguientes determinacioness

a) Se permitird el uso raecreativo y ubica¢idn de instalaciones elementa-
les, con al cardcter provisional previsto en el art. 58 de la Ley -~
del Suelo , destinadas a servicios higiéniccs, de bar, merendero u -

otras de similares caracteristicas.

b) auxiliares de

Se permite el uso deportivo, con edificacio

Art, 45 Zona verde de Sistema Genekal

Sa destinari a parque publico, pe

tal uso como son: &rea de juegos eés, zona de\paseo, etc.

Se recomienda la repoblacidén a base de especies veg a8 similares a -~

las del art. 44 b.
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CAPTTULO 292.- Sector I. Cumbres y Laderas del Tercio Norte. (SN'PF)
Art. 50 )’ 51‘
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Art. 52 y 53.
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CAPITULO 92.- Condiciones de Tramitaciém. Art. 69.
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CAPITULO PRIMERO

Delimitacién y Régimen Jur{dico

Art. 46 Delimitacibn

1. Constituyen el suelo no urbanizable de las presentes Normas Subsidiarias,

las &reas del territorio municipal que tienen que ser preservadas del pro

ceso de desarrollo urbano. Son los terrenos exteriores al perimetro del

suelo urbano. Sus limites y sectores de que se compone vienen grafiados

en 6l Plano de Ordenacién, escala 1:25.000 de Clasificacién del Suelo.

2. ®n el término municipal de Alameda del Valle se establecen medidas de pro

teccién especial en razén de su excepcional valor agrfcola, forestal, ga-
nadero, de las posibilidades de explotacién de sus recursos naturales, de

sus valores paisajfsticos, higtéricos y culturales; as{ como para la de-

fensa de la fauna, la flora, el equilibrio ecolbgico, de acuerdo con la -

Ley del Suelo en sus articulos 11.3, 12.2.4, 80 y 86.

Art. 47 Divisibn en sectores y calificacibn

1. En razbn de sus diferentes condiciones naturales y de uso se disfiinguen -

cinco sectores dentro del suelo no urbaniznble&

a) Sector I, Sector II, Sector III, Yy sue-

los no urbanizables de proteccibn es
b) Areas de proteccifm de comunicaciones

suelo no urbanizable de proteccién de comunicacion

2.

La delimitacién y condiciones de desarrollo y uso de tales sectores se de
finen en los capftulos siguientes del presente tftulo y por los Planos de

Clasificacibn de Suelo, escalas 1:25.000 y 1:5.000 de los Planos de Orde-
cibn.
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Art. 43 Régimen jurfdico

Art.

El suelo no urbanizable estard sometido a las determinacio

nes que establece la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Discipli
na Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Maidrid de 10 de
Febrero de 1.984.

49 Régimen concurrente de la legislacién sectorial agraria

Ll desarrollo racional de los espacios agrarios y su protec
ciébn deberd fundamentarse en la consideracién del suelo ras
tico como aquel cuya potencialidad primordial sea el aprove

chamiento de la explotacién agraria.

El Decreto 16/1.984 de 2 de Febrero (B.0.C.M. de fecha 9 de

Febrero de 1.984) fija la extensién de la unidad mi{nima de

cultivo para el territorio de la Comuglggn,do—ﬁadffa
J\

\
Y oUo U*‘

De acuerdo a este Decreto el Artf{qulo X;ZZi:Ttsmﬁﬁﬁi -

las siguientes unidades minimas de} cul
EL fee SN

’

,N;oammﬁ

a) en secano: 3,00 Has. (20.000 m2 e
b) en regadio: 0,75 Has. (7.500 m2)

Para el caso b) deben cumplirse los supuestos del Artfculo

2 del citado Decreto.




S5

0 g ? | 8 9 2 ! 4 2

: La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario y las parcela--

ciones risticas, fraccionamientos, segregaciones o divisiones que a su am
paro pudiesen hacerse, no son equiparables, bajo ningin concepto, a la --
parcela minima susceptible o no de ser edificada que, en virtud de la Ley
del suelo, se seflala en cadasector del suelo no urbanizable de las presen-

tes Normas con total independencia de-que el suelo sea de secano o rega--

‘dfo.

La concurrencia especial de la legislacidén sectorial agraria sobre el sue
lo clasificado por las presentes Normas como no urbanizable, en cuanto a
la fijacion eventual de unidades minimas de cultivo, no vincula a la deli
mitacién del derecho de propiedad para el ejercicio de las facultades de
edificacidn que vienen reguladas por la legislacidn urbanistica y, en su

por los planes o normas que la desarrollan. La condicidén de edi-

SEn conformidad con lo precedente, las parcelas minimas edificables y el -

concepto de nicleo de poblacidén, del régimen urbanisticg ded- fgelo no ur-

16n risci
- - "J, T

e
banizable no es necesariamentq catireid. ggp la eventual div

son propios, y a sus maerog efectos raj ales y civ ea;gn_las transfe-

renciag de propiedad.

Con independencia de las unidades minimas de cultivo establecidas por la
0.M. de 27 de mayo de 1958, cuando szbre un espacio agrario exigtiese un

plan del Ministerio de Agricultura, en Comarcas o Zonas determinadas por’
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Decreto, referente a Obras y Me joras Territoriales, Grandes Zonas de Inte
rés Nacional, Zonas de Ordenacién de Explotaciones, Comarcas mejorables o
Concentracidn Parcelaria, asi como intervenciones para Explotaciones Fami
liares o Comunitarias, y otras finalidades anilogas, a que se refiere la
Ley de Reforma y Desarrollo Agrario,.o planes cualesquiera de coloniza- -
cién, anteriores a ésta, el régimen jur{dico de la propiedad, unidades -
indivisibles, requisitos y demas condiciones, serdn en todo caso lag que
en tales Planes y en sus documentos publicos se exijan, respetindose sus
determinaciones y limitaciones en el planeamiento de las presentas Normas
o en los Planes que las desarrollen (art. 85.1 28 L.S.).

La parcelacién a efectos urbanisticos en este suslo se ajustari a la pro-
puesta por los Planes del Ministerio de Agricultura si resultare de mayor

tamailo que la estableccfda en las presentes Normas,
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Sector 1: .Cumbres y laderas del Tercio Norte (SNUPE)

Art. 50 Delimitacifn

El sector I calificado de Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial - --
(SNUPE), comprende una amplia zona de cumbres y laderas situadas en el ter
cio norte del término y que limita al norte con la linea de cumbres de Gua
darrama, al este con el término de Pinilla del Valle, al ceste con el tér-
mino de Rascafria y al sur con el extrem; ﬁﬁs.bajo de robleg;y pas;o; de

montafia a la altura de la Dehesa y la Dshesilla; quedaﬁd&*raflejado en ~=

Plano de Ordenacibn escala 1:25.000.

Argr‘ﬁt-u§9§_permitidos
S

1.} En cuanto a los usos permitidos en esta clase de suelo solo po-

calizarse aquellas actuaciones recogidas en el Capitulo T
apftulo IT del Tftulo IT "DPe las actuaciones en suelo no ur-

banyzable" de la Ley 4/1.984 de 10 de Febrero de la Comunidad -

Auténoma de Madrid.

Asimismo en el Artfculo 15.4 de la citada Ley, reco ue las -
edificaciones e instalaciones qdzutilidad,pﬁinca o interés so-

cial que hayan de emplazafés'en el médip rural se regir por -
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Sector II: Cumbres y laderas de Cuerda Larga (SNUPE)

Art. 52 Delimitacidn

El Smctor II calificado de Suelo No Urbanizable especialmente protegido -
{SNUPE), comprende la zona de cumbres y laderas de Cuerda Larga, al sur -
del municipio.

Incluye superficies cubiertas por pino albar y robles, junto con pequefias
inatrusiones de pasto de montaffa. El borde mis septentrional de la mancha
de roble marca ol Tf{mite con el Sector III, contemplado en al cap {tul

gulente. Su delimitacifn queda reflejada en Plano de Ordenacién esca
1:25.000.

Art. 353 Usos permitidos

as condiciones de uso que las especificadas en el art. 51 da las -

fentes Normas.

CAPITULO CUARTO

il
111: "pPédiment" de las Sierras i:—sggsiﬁ!l!i.y Gyarda \Larga (SNUPE)
| - - FY B
EE i “

e proteéido -
(SNUPE), comprende dogs amplias zona IEL del Casco urbano, co~
rrespondientes a los "f8diment' de la Sierra de arrama y Cuerda Larga.
Zona de rebollares poco densos, pastos en laderay,] eriales y una pequefia ~
mancha de encinas de alto valor ecoldgico, situada al norte del Cerro de
la Cabeza. Su delimitacién queda reflejada en Plano de Ordenacifn escala

1:25.000

o e« 55 Usos permitidos

Iguales condiciones que las especificadas en el art. 51 de estas Normas.
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Sector IV: 2Zona de Vega (SNUPE)

Art. 56 Délimitacibn

1. El Sector IV calificado de Suelo No Urbanizable especialmente protegido -
(SNUPE), corresponde a la zona de vega, situada en el centro dal término
rodeando al casco urbano, gobre la que se situan los mejores pastbs y tie
rras de cultivo. Su delimitacibm queda reflejada en Planos de Ordenacién

escalas 1:5.000 y 1:25.0D0.

2.. Dentro de este sector, en la parte nordeste del casco urbano, se distin--
gue un area, especi{ficamente- sefialada en los Planos escala 1:2.000 y - -

1.5.000, denominada '"Las Heredades" con condiciones especificas sefialadas

en el articulo 58 de estas Normas.

t.. 37 Usos permitidos

A excepcién del &rea de "Las Heredades" que tiene condiciones especifi-

]

t:::::> cas, en los terrenos de este sector se permiten los mismos usos que que

dan especificados en el art. 51.

Art, ,58 Condiciones eqpaciales de la zona de "“Las Her5§§des“

en fy;t&ﬂiﬁ&&&@”"ﬁal
o

,gndihﬁpgo

ras de restaur

Las edificaciones existente templadas

en el documento de las Norm

6n y- -remoza-~

cién. Se permitirdn tan. solo

miento de las edificaciones.

CAPITULO SEXTO

Sector No Urbanizable de Proteccidén de Comunicaciones y Servicios (SNUPC y S)
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.-
por las franjas da proteccién y servidumbre egtablecidas para salveaguaras .
de la fuapiéy dy lds danéaeQQy sias‘dettogﬁnicacién y transporte y demis -
sistemas generales. En todo caso, su régimen jurfdico y de edificacibn se
someterd a las condiciones urbanisticas exigibles para los sectores de - =
SNU sefialadas en capftulog anteriores por las que crucen o donde se ha-
llen las vias, instalaciones o conducciones, ademfs de las condiciones pro
pias exigilas por la legislacidn protectora de cada uro de éstos sitemas
generales de servicio pGblico. En principio, se distinguiran servidumbra;
para gsigstemas generales tales como carreteras nacionales o locales, cami-
nos, cauces, embalses, tendidos eléctricos o telefénicosg, etc., con refe-
rencia a distancias minimas de la edificaciém y cerramientos de sus zonas

de dominio plblico, afeccibémn de servidumbres, etc. (art. 19.1.Dd), - -
25.1.b), 26.2., 27 y 38 22 h). del Reglamento de Piuneamiento)

Art. 60 Criterios delimitacidn

El suelo no uibanizable de Proteccién de Comunicaciones y Servicios esta
constituido por las zonas de contactd y proteccién y reserva de las vids
de trdfico incerurbano, canales, cauces fluviales, lineas férreas y de su
ministro de energia, pasos de ganado, instalaciones insalubres, etc. en -
las que por defenderse, tanto su normal funcionamiento como futu;lt ame- -
Pliaciones o modificaciones o de su proteccidén higiénica, se requiere un

control absoluto de los usos y de la edificacién en sus zonas de ‘influen-

cla.

Art. 61 Régimen Urbanistico

Jenm i I
L ! S
O "% p
f’ﬂ/‘ J?m njma de las edificaciones a dichas aristas y segin los art. 32 a 37

k-4 1‘> ey 51/1974 de 19 de diciembre, de Carreteras.
QN



" CUADRO 1.- SUELO NO URBANIZABLE PROTECCIOﬁ COMUNICACIONES.

gno21879

21 438

%

DISTANCIAS MINI=--

MAS DE SEPARACION A LAS COMUNICACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS‘

Separacidn
edificios a -
arista exte--

Separacidén de los
cerramientos a:

Clase de servicio o rior en m. Arista ext. Eje
linea de comunicacioén (superior a:) (m) (m)
1. Carreteras (Ley 51/1974 19-XII)
- C. Nacional 25 8. -
-« Provincial, municipales 18 8 -
2. Pasos de ganado
- Cafladas (total: 75 m.) 3 x - 38
-~ Cordeles (total: 37 m.) 3 - 18
- Veredas y coladas (t. 20 m.) 3 - 10
3.. Cauces Fluviales (max. avda.) 100 5 -
(Decreto 2508/75 BOE: (del alveo --
25-X-75) : del cauce)
4. Linegs eléctricas alta tens
sién. D  3,3+(KV/100) S5 m. 5 5 -
(Decreto 3151/1968) (segun KV)
5. Canales y conducciones de - - '_____.-—-—-d
agua 5 : ’ a&“oc) -
6. Defensa nacional (Ley 8/1975 ‘:3 u“:.'\’ et
BOE 14-I1I-75). , ” \9%{&
Instalaciones militares 300-3.000 . » | o 1€ ~
(zona prox ' MAN
aeguri ade1 P CNY
7. Instalaciones insalubres ’ ﬂ 600 -
(depuradoras, cementerios, cre -
matorios, vertidos, iadugtrias |(2.000 h. de
nocivas, etc.) poblacién)
8. Embalses (Decreto 2495/66, --
BOE: 10-X) 500 m. » - -

(#) Todas las obras en esta zona o radio deben solicitar autcrizacidn previa




CUADRO 2.- DISTANC ™ DE)LA$ ZQUASQVIARIAS A LA ARISTA EXTERIOR
EXPLANACION. (LEY 51/19764 de 19-XII) (BOE: 21-XII-74)

Zona de domi Zona de ser- Zona de ® Limite de la 1linea

Tipo de Via nio piblico vidumbre afaccién de edificaciém
1. Nacional 3 a 8 m. 50 m. 25 m.
2. Prov., Muncpal. 3 m. 8 m. 30 m. 18 n. “

-

( %) Nota Cuadro n2 1.

Art. 62 Régimen jurfdico

1. En la llamada "sona de afeccién' de las carreteras (equivelentes a una -~
franja de 50 m. de ancho a cada lado de las carreteras nacionales, o ds -
30 m. de las restantes carreteras), para ejecutar cualquier tipo de obras
e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o el dastino de las
mismas, y plantar o talar érboles, se vequerird la previa autorizacién -

G)Adminiacrat:ivo del que dependa la carretera, sin per juicio de

ui{ establecidas se considerarin "'fuera i Tk avhsst

MEN
no se podran autorizar obras de ningin gm‘i»‘é %“Ptﬁ\fa

yos Rerramien

tos no se ajustaran a lo indicado, has qud sean 3&&3-3%%'3«: las gausas,
excepto para lag edificaciones catalogsgas. FGBMAN‘E
L \

Condiciones espec{ficas de edificacién en suelo no urbanizable

(ver tramitacién en artfculo 6 3.4)

E_t.: 63 Condiciones genersles

- 1-, . "/c diciones & que ha de sujetarse 12 edificacidén en los sectores de -
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suelo no urbaniz-b;, cr e g.:aa..1p.qqua. son las espscificadas en los_

')

articulos’ que a “continuacién se enuncian y estin complementadas con las -

Normas reguladoras de la edificacién, del Titulo V de estas Normas, en ~

los aspectos no especificados en el presente t{tulo.

2. Cualgquier instalacién o edificacidn con indepencia del uso a que vaya das

tinado entre los permitidos, deberd cumplir los siguientes requisitos: -

a)

b)

3. De

en materia de infraestructuras; se garantizari el tratamiento de to--

dos los vertidos sdlidos o liquidos generados por la instalaciém.

en materia de arbolado; se dispondrin barreras de arbolado que mitf- -
guen los impactos visuales en el paisaje, utilizando preferentemente -

especies autéctonas.

acuerdo con el ugo 0 destino de los terrenos permit idos en que se vaya

@ ubicar la edificacién, se establecen condiciones tipoldgicas diferencia

les, en los articulos siguientes.

Art. 54 Condiciones de edificacién naves ganaderas

Las edificaciones de naves ganaderas deberén cumplir, ademis de las condi

ciones generales, las siguientes:

a)

b)
c)
d)
e)
£)

parcels minima: la actual registrada siempre que no sgg. inferior a -~

300 mz. No se permiten parcelaciones inferio cido en la -
legislacidn agraria (art. 49 de La..p sgg:na)MSEpas).
ocupacidn mAxima: 30 %. '
altura midxima: 6 m.

superficie edificada méxima por

dimengiones méximas de la edificact i6n: 1la longitud
mixi>a de fachada continua en cualquiera de los ladds de la edificacibn
no serf mayor de 40 m.

separacién entre edificaciones: en cago de existir varias edificacio--
nes dentro de una unidad de instalacién la minima separacién entre - --

llas no podra ser menor de 6 m.
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h) condic{gn@ e&&!ﬂca‘x 8. aciﬁzlhn%atltiales y colores acordes con -

las caracteristicas de la zona, paramentos en colores ocres y cubiertas
de color rojo. Los cerramientos de parcela serin preferentemente de -
pliedra o elementos que no se deterioren con el tiempo, con altura mixi-

ma de 1 metro o valla metdlica y setos verdes, con una altura mixima to

tal de 1,80 metros.

Art. 65 Condiciones de las edificaciones e instalaciones de utilidad plblica

o interés social

No podrd otorgarse autorizacidén a estas edificaciones sin que ademids de -
demostrar la necesidad de emplazarse en medio rural vayan acompafiadas de la
declaracidén de utilidad piblica o interés social otorgada por el organis-
mo competente al efecto, y tramitacidn segiin art. 43.3 de la Ley del Suelo

y art. 69 de las presentes .Normas.

.

Art, 66 Condiciones de las viviendas anejas a instalaciones agropecuarias

1. La superficie méxima de vivienda no podrd ser superior a 100 mz y no supe-
rard al 30 % de la superficie total edificada de la instalacidn.

2. Para la solicitud de licencia se deberd presentar, ademis de la documenta=-
cidn especificada en al ‘P{eu}o VI, la licencia fis Tes ndiante & la

L S “ ﬁ" Ay
» . - ; , v
explotacion ngr03?cuafia. \ . UME f)
AN 3

3.  Ademids se aplicaxﬂn las condicionqs "“bl‘ciﬂ‘f q@"gﬁ; . 68)de las pre-
sentes Normas (Definicion de: Nuc o Me Po suﬁ*"me

Art. 67 Condiciones de edificaéién‘garn otros usos posible 1 amparo del = «

art. 85 de la Ley del Suelo
Ademés de cumplirse las condiciones del articulo 62 deberén cumplirse las
siguientes:
a) ocupacidén miéxima: 10 %.

PRI
S ‘b) ‘qltura méxima: 6 m. (2 plantas).
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c) condgziggca estlticas: se utilizarén materiales, texturas y colores -
acordes con las caracteristicas de la zona, paramentos de piedra, ene
foscados en colores ocres o madera, cubiertas de teja curva de color -
rojo, &rabe o similar. Los cerramientos de las parcelas serén prefe-
rentemente de piedra o setos verdes, admitiéndose los enfoscados en co

lores ocres.

La tramitacidén se realizarf conforme a lo establecido en el art. 43.3

do la Ley del Suelo.

CAPITULO OCTAVO

Nicleo de poblacidn

Art, 68 Definicidn

1. La edificacién de viviendas, tanto anexas s instalaciones agropecuarias, -

unifamiliasres aisladas, en los sectores delimitados en que se permite,

~regirdn por la siguiente definicién de niicleo de poblacidn:

Tamafio minimo de parcela: 1la actual "registrada" siempre que_sea ma-
yor de 5.000 m2 y no permitiéndose aag;gs;otaﬂ!!???ii;f;innni'13 vo en

{ , U
la zona de "Las Heredades" que serd d4 2.500 mf. ’ -

Retranqueos: a frente y. 8 1/3 §e la|dimg; rrespopdidnte
e - Wy, . Aﬂ?g
de la finca y nunca}}gnga de 6@ EL
;A &
c) Distancia a otras pdf{ficaciones: distancia en cualqiier direccidn

H

a otras edificacio é;dd’vivlﬁhd_ podra ser menos 300 m.
1. -
d) Altura maxima: 6 m.

e) Superficie mixima edificada: 250 m2

2. .8e entiende que solo podrd edificarse viviendas en las instalaciones AgTO=

p O 534? Recuarias que asimismo cumplan los requisitos de los apartados a, b, ¢, ¥
it 1 Y
B - S
O L TN, MR o)
T WUATEN N
O ~
R o

~

el punto anterior.
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La tramitacidén de estas edificaciones se realizard en base a lo dispuesto

en al art. 69.4 de las presentes Normas.

CAPITULO NOVENO

Condiciones de Tramitacidn

Art, 69

1.

2.

3.

4,

nD DR
THSUER
Bt 0205n5U08
A2 1 TmE, M o
) VLG

Todos los proyectos de nueva planta, modificacién de estructura o aspecto
exterior de las edificaciones existentes, estarin sujetos a licencia muni

cipal, sujetindose a las condiciones reflejadas en el Titulo VI.

Los proyectos que excedan de las limitaciones contenidas en estas Normas,
estaran sujetos a previa modificacién de las Normas, de conformidad con -

lo preceptuado en el articulo 49 de la Ley del Suelo.

Los proyectos de obras a que se refiere el art. 85-2 de la Lay del Suelo,
relativas a edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interds -
social que hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural, as{ comeo

-

a edificios aislados destinados a vivienda familiar gg.dufar

s en los que
o -
no existe posibilidad de formacidén de ni ‘E,Rghlétfgh, de} acuerdo con

- . -
las condiciones del art. 111 de astaq,notﬁg; se sujetzyd ocedimien=~

to de aprobacidén que establece el agt. 4 '&q fﬁ& loAy el art.
44 del Reglamento de Gestidn.

De acuerdo com articulo 13 de la Ley Xo

ca de la Comunidad de Madrid (Ley 4/1.984), todas las obvas, instalaciones
y construcciones en Suelo No Urbanizable deberén ser autorizadas por la
Comisgién de Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid, previo informe favorable
de la Consejeria de Agricultura y Ganader{a, e informe del Ayuntamiento,

como requisito previo a la concesidn de la licencia municipal.

7
P
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TITULO V

NORMAS REGULADORAS DE
LA EDIFICACION

Art. 70 a 88.

CAPITULO 22.- Condiciones generales estéticas. ® Art. 89 a 92.

CAPITULO 32.- Condiciones generales de uso e higiene.
Art. 93 a 105.

CAPITULO 49.- Condiciones generales para la proteccién del
Patrimonio Cultural. Art. 106 a 117.
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CAPITULO PRIMERO

Condiciones generales de la edificacién

Art. 70 Condiciones

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién en suelo urbano y --
suelo no urbanizable son las especificadas para suelo urbano en el T{tulo
Tercero y para los distintos sectores de suelo no urbanizable en el Titu-

lo Cuarto, completadas con las presentes condiciones generales.

Art. 71 Definiciones

A efactos de estas Normas, cuantas veces se empleen los términcs que a -
continuacidén se indican, tendran el significado que taxativamente se ex--

presa en los arcfculus siguientes.

Art. 72 Parcela

Se /fntiende por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad -

redial y registrada.

O

.

R N
¢
Las condiciones urban{sticas para que una paﬁﬁahf\ edificarse depen-
B %

1

derd de la clasificacidn y calificacio

\ f:;:;f::E::::f———
- . /«AV
3. En virtud de la Ley del Suelo existirdn, en prigziaz}. cuatro tipos de --

parcelas:

L FTeP

ella s2 encontrase.

'

a) Parcelas no edificables por hallarse en suelo ristico no urbanizable -
de proteccidén especial o zonas verdes y espacios libres que por su na-

turaleza jur{dica son inedificables (art. 86 L.S.)

b) Parcelas eventualmente edificables en suelo rustico o no urbanizable -

que podrdn ser edificadas tras cumplir todos los requisitos estabisci-

s para asta clave de Suelo y obtengan los permisos necesarios de los
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Srganos compatentes

c) Parcelas que mediante el desarrollo de sus condiciones de planeamien-
to, gestién y ejecucidn llegasen a tener los requisitos que establecen

estas Normas para ser edificadas.

d) Parcelas que reunen las condiciones de solar (art. 82 L.S.).

Art, 73 Solar

1. Se entiende por solar la unidad predial o parcela susceptible de ser edi-

ficada coafétmeﬂa las Normas, ubicada en Suelo Urbano.

2. Tendran la condicién de solar las parcalas de Suelc Urbano que reunan las

siguientes Normas minimas para ser edificables:

a) Que esteén emplazadas con frente a una via urbana o plaza que tenga pa
vimentada la calzada y aceras, y disponga cuando menos de abastecimien
to de agua, evacuacidén de aguas de conexidén con la red general de al--

11lado y suministro de energla eléctrica.

Qe tengan seflaladas alineaciones y rasantes.

amaby

Que alin careciendo de todos o akgqnos‘ﬂitfég.gn&oriores refuisitos se
asegure la ejecucidn simultanea ‘de la~edif}oﬂpﬁp Qégg banizacidn,

don los servicios minimos precedaneaX« torme

O\ pRammeEecio de cbras
N

]
aprobado por el Ayuntamiento y c&p E%fgi ntias del articu-
Y g
lo 40 del Reglamento de Gestidn, hasta que la pirdgla adquiera las con

diciones de los parrafos a) y b).

, 3. lla posesidn de la condicién de solar no implica, por s{ misma, el derecho
al otorgamiento de licencias de edificacién o parcelacidén, cuando la par-
cela no reuna las condiciones de edificabilidad exigidas en las Normas o
esté sujeta a Estudio de Detalle o unidad de actuacidn previas o simultd-
P“C> Dg eas para el seflalamiento de alineaciones y rasantes para el reparto de -
\O m%‘“‘:\m % gas y beneficios.
2 o ?ﬁ“{s ¥ O
< b A--‘\f-‘“‘m 2
O °

O




M.
n21892157

.-

Art. 74 Alinsaciones y rasantes

1. Las alineaciones contenidas en la documentacidén de las presenctes Normas ©
planes , , .

de aquellos que las desarrollen, tendran el caracter de alineacion off- -

aial, y diferenciaran los limites entre la proptiedad piblica y la privada

y entre las superficies edificables y las que no lo sean.

2. Alineacidn oficial exterior o de calle: seflala el 1{mite entre los espa-

cios plblicos para viales o plazas y las parcelas o solares.

3. Alineacidén oficial interior de parcela o manzana: sefflala el limite entre
la propiedad susceptible de edificacidén y el espacio no edificable inte--

rior de parcela o manzana, conformando los patios.

4, Alineacidn oficial de fachada: marca el limite a partir del cual se le--
vanta la edificacién, que sera o no coincidente con las alineaciones exte
rior e interior, en funcidén de las condiciones de retranqueo o fondos de

ficacidén impuestos. La alineacidn de fachada solo podra rebasarse con

salientes o vuelos autorizados, a calle o a espacio interior de manza

phsante oficial: sera la marcada en el Plan Espec 3 é‘-*es studios de
Detalle, Proyectos de Urbanizacién QVe 1 K ' Su efecto, la
\qtrcada ‘por los Servicios Técnicos Nu Se |define como el per--
£11 longitudinal de via piblica o pliz s, que sirve c nivel oficiel a -

efectos de medicidén de alturas.

6. Rasante actual: es el perfil longitudinal de las vias existentes en la

actualidad.

7. En general, salvo sellalamiento concreto en los planos, las alineaciones -

y rasantes de cualquier tipo, serdn las definidas por el estado actual de

OPD De
Y osoen 2

< Mﬂké%ﬂﬂ Patcela edificable: es la definida por las alineaciones oficiales.
D gp T, B g :

S b LY VIR

C B

as mismas.

{? nca fuera de alineacibn: es aquella en que la alineacidn oficial corta

R o

la superficie de la finca.
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Art.

Z

S
QOQT!!B?QiSB
Retranqueos: ‘se define como la anchura de la faja de terreno comprendida
entre la alineacidn oficial de la fachada y la alineacidn de calle. La

franja de retranqueo no podra ser ocupada por vuelos o construcciones ba-

jo rasante.

75 Parcela mfnima y frente minimo

1.

2.

Art,

No se permitirdn nuevas subdivisiones o parcelaciones del Suelo Urbano, =
cuya superficie de parcela sea menor de la establecida como minimo en ca-
da zona ni su frente en alineacidn exterior de la misma sea inferior a -

6 m. (art. 94 a 96 de la Lay del Suelo).

Los solares edificables, actualmente escriturados con dimensiones menores
de las anteriores, sa consentira se edifiquen separadamente si no hubiese
posibilidad de agregacidny asi{ como por las circunstancias derivadas de -
su emplazamiento, de las tipologlas o del estado de las edificaciones de
las fincas circundantes o de otros condicionantes, también se consentiré
su agregacidn que, an cualquier caso, debera ser debidamente justificada.
En caso de imposibilidad manifiesta de ser edificable, el solar serd re-
parcelable o expropiablse.

76 Ocupacidén y Superficies

1.

2.

e n

RO DA

Ocupacién méxima de parcela: es la relacidn

Superficie ocupada: es la compregdida dentgc 3 i%gs e la alinea
cidn de fachada, es decir, la defihida p® ﬁygu‘

edificacidn, incluyep~

|

do vuelos y consatrucciones bajo rasante,

Supérfiéié edificada: se define como la comprenfiida entre los limites ex
teriores de la edificacidn en cada planta. A efectos de ocupacién y de -
perficie edificada las terrazas y cuerpos volados computarén como el -

por cien de la superficie formada o cubierta. Quedan excluidos de -

o
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ser comdutaggl ‘como superficie edificable los pasajes de acceso a espa-

clos libres de uso plblico interiores de manzana.

4. Superficie edificada total: es la guma de las superficies edificadas en

cada una de sus plantas de la edtficactén.

5. 8uperficie libre no edificable: se define como la parte de la parcela ex
cluida de la superficie ocupada, que podrd ser, segin las alineaciones es

tablecidas en las Normas, de uso piblico o privado.

Art. 77 Fondo edificable mlximo

1. Se entiende como tal la maxima dimensidén edificable medida perpendicular-
mente en cada punto a la alineacidn oficial de fachada y que define la ali-
neacidn oficial interior, tanto en toda la al;ura de la edificacidn, como

a partir de determinada planta.

2. En los casos en que no se especificara se entendera que el fondo mlximo -

es de 12,00 (doce) metros, salvo en la tipologia de Vivienda Unifamiliar
aislada (V.U.A. ) .

Art. 78 Altura midxima y nimero de plantas

1. 8e establecen dos unidades, altura maxima y nimero maximo de plantas, que

habrin de respetarse ambas a la vez como

- 10 ‘N
. UML -

ficios a en fualquier

relativos.

4

2. Cuando la parcela se halle concigua )ﬂi
grado por las presentes Normas y con seme jance’
cho de su planta baja y la maxima alcdra’ﬂi’hornisa de\ledificic a las --

respectivas alturas de las plantas bajas y de cornisa de dichos edificios

a conservar, como lineas fijas de referencia de la composicidén del nuevo

-?;72Qificio.
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3. Definicigh ae {23 planLasz‘ ’

a) semi-sbétano: aquella que tenga su suelo por debajo de la rasante, te
niendo su techo por encima de ella, al menos en una altura superior 2

la mitad de la altura libre de planta.

b) sdtano: la que teniendo su suelo por debajo de las rasantes no cume

pla las anteriores condiciones.

c) bajas aquella que tenga su suelo a nivel igual o superior al de la -

rasante.

d) primera: 1la situada entre la planta baja y el “sobrao" cuando éste

exista por las condiciones de altura maxima.

e) "sobrao'", en caso de permitirse, as al espacio comprendido entre el
forjado de techo de la planta primera y el forjado inclinado de forma
cidén de la cubierta y es la 38 planta de las zonas en que &sta se ine

cluye.

Para el computo del nimero de plantas se incluyen en el mismo las denomi

nadas sgmi-sdtano, baja, primera y sobrao definidas en el punto anterior.

79 Altura libre minima

las condi-

»
era sensi.

1. a) La altura de las edificaciones se medird en la wertical que pasa por

el punto medio de la alineacidn oficial exterior o de fachada en cae
//i_;!”‘ "~ da solar, y desde la rasante oficial de acera hasta el ancuentro con
o fx:el plano horizontal inferior de la linea més saliente del alero de -

ubierta de la Ultima planta en la alineacién de fachada, si su lone




gicuclho’).lﬂa 9 15‘ megroa 2‘1 s‘obtﬁpaa‘a se tomard a los 10 metros

del punto mas bajo, pudiendo escalonar la construccién cada 15 m.

b) En vivienda unifamiliar aislada se tomari como rasante oficial la coe
ta media de interseccidn del terreno con el perimetro de la edifica-

cidn.--

¢) Cuando un mismo solar diese a dos calles, o tuviese dos alineaciones
ofictlales (interior y exterior) a diferentes rasantes, se tomaria coe
mo rasante oficial a efectos de medicidén de alturas, la que correspon

da a la menor altura de edificacién.

2. En el nimero total de plantas se incluirdn todas aquellas que se acusen
en fachadas, asf{ como los sétanos cuando no estén destinados a aparca- =
mientos o alguna de las instalaciones para servicio exclusivo del edifi-
cio como son: calefaccidén, acondicionamianto de aire, maquinaria de as-
censores; cuartos de basuras, de contadores y centros de transformacién.
Igualmente, se incluirdn las plantas didfanas o con soportales en toda -

su profundidad.

Art., 81 Patios de parcela

1. Son los espacios no cubiertos situados dentro de la parcela edificable.

2. Los patios de parcela que den luces a habitaciones vivideras, tendrén -

mayor a 1/4 de la altura dejla edificacida-y nunca menor de 3 &
s W N

Art, 82 Patio de ganzana

1. Es el espacio libre definido por las al? [ . gs interiores.

2. Cuando las dimensiones de la manzana lo permitan, axista marcada pla-

za o reserva interior,sera obligatorio dejar un pa: rido interior que

9_C) De ocupard todo el testero de la parcela. Dicho patio vendrd definido por el
> 5“??&2&:“ 47;- ndo miximo edificable y la alineacidn oficial interior resuitante.

= v.'-..“ . B O
< WSS D

i la planta baja no tuviere uso de vivienda el patio podra arrancar del -

forjado de la cubierta de planta baja.

PPN
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5.

Art.
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La anchura minima de dicho patio, medida en perpendicular & la alianea- =
cién interior definida por el fondo madximo edificable segin cada zona y
hacia el eje medio tedrico de la manzana, serd de 3,00 m. y su suparfie
cie minima sera de 20 m2 en planta. Cuando el patio resultara menor de
jard de ser corrido, pudiendo llegar la edificacidn hasta el fondo del

solar, y recurriéndose a ventilacidn por patio de parcela.

Los patios de manzana podrédn destinarse a plazas y jardines interiores.

83 Cubierxrtas y Tejadoa

1.

2.

3.

4.

No se permiten cubiertas planas, ni con pendientes superiores al 100 %
(459). Deberd tenderse a emplear la pendiente y sistema de cubricién -

predominante en el frente de la manzana en que se encuentra la edifica-
cidn.

No podrén sobresalir sobre el plano inclinado del tejado ningin tipo de
buhardillas ni mansardas. Se permite la iluminacidon mediante ventanas

o lucurnarios incluidos an el piéndo de la cubierta.

En lo que respecta a materiales, ea obligatorio el uso de aquellos aue-
téctonos empleados tradicionalmente, como la teja curva, permitidéndose
el uso de otros materiales de forma y color -.2imilares w la teja curva

drabe. Se prohibe la pizarra, exceptc en restaugaoia de cdtficios tra

dicionales que la tuvieran.

drillo o tejas. En cualquier cyso 1 a del saliente me=-

dida en horizontal desde la 11 , seralde 1,20 metros, salvo

en calles de antho inferior a los ‘0 metros que como midximo de 1/5

de la anchura de la calle.

84 Cuerpos volados y salientes

Se prohiben los cuerpos volados cerrados. Se admiten balcones o ventae
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nas salientes, provistos o no de rejas, con saliente maximo, incluida =
la cerrajeria de 50 cm. Asi como galerias o terrazas voladas, cubiere
tas, ablertas o acristaladas siempre que sean independientes ds cuale =
quier habitacién vividera, con un saliente méximo, incluida cerrajeria
de 80 cms.; y una longitud méxima en el frente de la fachada de tres
veces el ancho del hueco que les da acceso, y nunca superior a 3 m, ni

al 50 % de la longitud de la fachada.

2, Los voladizos no podran construirse sino a partir del formado de la -e
planta primera en edificios retranqueados sobre la alineacidén oficial
de la calle; y como minimo a 3,20 m. de la rasante para edificios cuya

fachada coincida con la alineacidn oficial de la calle.

3. En planta baja se autorizan toldosz y marquesinas, que deberdn respetar
una altura libre minima de 2,50 metros y tendrdn un saliente maximo de

30 cm. menos que el ancho de la acera y nunca suparior a 80 cm.

4. Las condiciones establecidas en los puntos anteriores se consideran goe
neralizadas para alineaciones de fachadas interiores de manzanas o re=
tranqueadas, cuando la distancia entre fachadas interiores opuestas sea

superior a los 10 metros medidos en 1a perpendicular a los planos de fa

chada.

5. En agnellos cesas en que por condiciones especiales de ancho de calle,

de composicidn de fachada, e-c&;;cag, etc., el Ayuncanianca‘*‘

e

blecer dimensiones mis res:riéﬁiﬁ@ﬁ%@g

tos anteriores, e incluso impedir la fib\

zacién de c%gfgjk sal}entes.
\ J
) "_J L
AN/ \/ 0""‘“‘““
Art. 85 Medianerias o paramentos al descy to w
T

1. Todos los paramentos de esta ﬁaturiféza

ratarse de forma que su

aspecto y calidad sean andlogos a los de las fach

Las medianerias que, por cambio de uso o calificacién de la parcels coe
17\lindante, quedasen al descubierto con caracter definicivo, constituyen

fachada a plaza o via plblica o parque o espacio libre o piblico en




3.

Art.

77
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general, deberan ser tratadas como tales fachadas nobles; se podrd - =
abrir huecos, balcones, miradores, decorarlas con materiales adecuados,
etc., previo proyecto de reformas aprobado por el Ayuntamiento y segln
los plazos que &ste establaciera segin la importancia de tales mediane~

rias en el aspecto urbano.

Cuando por diferencia de alturas definitivas entre los edificios coline
dantes hubiesen de quedar medianerias vistas, &stas deberin ser tratae

das como fachadas.

86 Dotacidén de aparcamientos

1.

2.

3.

2
Se entiende por plaza de aparcamiento un minimo de 20 m por vehfculo,
incluso accesos, rampas, etc.; en vivienda unifamiliar, para una sola =

plaza, el minimo sera de 2,50 x 5,50 metros.

En los casos en que el niémero de plazas de aparcamiento se especifique
en funcidn de la superficie, se tomar§ para el cilculo de &ata el total
de la edificada, comprendiendo en ella no solo la del local destinado

a la actividad que se considera, sino tambien la de los servicios, alma

cenes y otros anejos de la misma.
Las dotaciones de resarvq de aparcamientos serin de una plaza por cadas

s winimo. Q&

= Vivienda o apartamnntét{:'
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2. Como criterio complementario a lo dispuesto en astas Normas acerca de la
supresidén de barreras arquitectdnicas, se estard a lo dispuesto en el =
Decretoc de 24 de junio de 1975, Real Decreto 365/1980 Orden Ministerial’

de 3 de marzo da 1980, y demés disposiciones al respecto.

Art. 88 Huecos y paramentos

1. Las plantas bajas' de los edificios deberan componer sus huecos con los
del resto de la fachada, respetando la alternancia y el ritmo machéne--
-huego, aunque se realice ampliando la dimensidn del hueco en relacidn
con los de las plantas superiores o eliminando machones alternativos.
Los locales comerciales en planta baja deberan emplear tanto en huecos

como en paramentos los mismos materiales que en el resto de la fathada,

o en consonancia con ello.

2. Los huecos tenderidn a hacerse verticales como corresponde a estructuras
de muro de carga siendo, por tanto la vertical, su dimensidén mayor. =

Se podran hacer asimismo, rasgados entre forjados y los que se abran co

alcones tratardn ademds de mantener la proporcién de doble altura

que anchura,

chura que la de los huecos que féé 1a

i0os huecos de plantas superiores a 1
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CAPITULC SEGUNDO

Condi{ciones Cenerales Estéticas

Art. 89 Fachadas

le

2.

3.

Art.90 Revestimientos ypavimentac&n enbofy cggﬁ

La composicion de las fachadas egtara de acuerdo con el caracter arquitec
ténico general del casco sin buscar la reproduccién o imitacién de solu--
ciones antiguas. No se consentiran los huecos apaisados, aunque ello pre
supone la limitacidn de la superficie de iluminacién y ventilacidén. Bl -
deseo de obtener grandes superficies puede ser congeguido por la muitipli
cacidén del nimero de huecos, que se compondrfn de forma que no desentonen
del ambiente general. Se cuidaran los recercados de huecos, no permitién
dose remates con morteros o chapados de piedras artificiales, sino en la

misma fébrica de la fachada.

Se prohiben las escaleras exteriores para el acceso a la planta o plantas
superioros, salvo en la cipologia denominada Vlvienda Unifamiliar Aislada

y en los casos en que se realice por el interior de la alineacidn oficial

de calle o da retranqueo y quede integrada en la edificacién.
Las edificaciones incluirdn el tratamiento de la planta baja, no pudien~

do dejarse ésta sin terminar, siendo _8y.esquema de huecos acorde con el

resto del adificio (art, 88 de las prQSQQCos Normas
‘\\L‘

b

1.

2.

CﬁuCL)“‘

Los patios o corrales de propiedad s[o visibles desde la

calle, se mantendrian con el decoro igible en los acios piblicos. -

Los muros de cerramiento o de fachada, constituidog\por fébricas de pie--

dras naturales no podridn ser encalados, pintados ni revestidos.

La pavimentacion de estos espacios podria ser de tierra natural (siempre -
que no se causen humedades o perjuicios a los colindantes por la falta de

recogida de las aguas pluviales) sola o combinada con fajas, aceras y zo-

%2§s pavimentadas con enlosados, empedrados o encachados de piedras na*—---
N



NIOY

O

0.

8921 67

Art. 91 Connervacsg !33 elementos auxiliares

Los elementos auxiliares producto de la cultura popular tradicional, ta--
les como brocales de pozo, pilas, abrevaderos, bancos de piedra granitci--
ca, rejas de hierro forjado, etc., deberan ser protegidos y conservados,

tanto los que se encuentren en los espacios privados como en los piblicos.
Igualmente deberén conseivarse los afloramientos rocosos, bien como pavi-
mentos O como elementos paturales en los patios y en las calles de peato-

‘nes.

Art.92 Materiales

1.

3.

D E

\\\\‘“ Y
\\(\ > \\\

X\

‘\-.' 7 \ \\\)$
o
4y

En todas.las edificaciones se recomienda et emplee ds mamposteria de pisdr
granitica con aparejo tradicional o revocado con mortero a la talo
cha (prohibiéndose expresamente el llagueado y rehundido de juntas) en fa
chadas y cerramientos tanto exteriores como interiores y de edificaciones
principales o auxiliares, prefipiéndose el empleo de materiales viejos o

envejecidos. Se permitird la combinacién de elementos de mamposterfa y -
ladrillo de tejar vista (z8calos, encintados, recarcados, dinteles) con ~

- [

revocos de textura media o fina. ,«J’”r\w . §

edificaciones o cerramientoa antiguo
tos se volveran a emplenx en forma a alinepcién, espe--

cialmente los elamencoa lingularen que dan exiscir

e 13.’ jmba‘g

impostas, cornisas, cresterfas, etc.

La carpinteria serd preferentemente de madera con despiezo de entablados-
verticales ¢ cuarterones. Excepto en la tipologla denominada Vivisnda -
Unifamiliar Aislada, queda prohibido expresamente el empleo del aluminie

anodizado en su color.

QQ_CXr cerrajer{a serid de perfiles de acero, hierro forjado o tubo metdlico,

2
-

vy

disefios sencillos, no permitiéndosu elementos decorativos superfluos.
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5. El material de cubricidn de las cubiertas serd forzosamente la teja curva
de tejar o ,3& Pejmdexeent® d@ cdlorly épelro similar a ella, con las -
inclinaciones minimas caracteristicas de faldones. Unicamente se permite

el uso de placas de fibrocemento onduladas ' de color rojo en edificaciones

ganaderas fuera del suelo urbano.

6. Los pavimentos da calles y plazas de peatones serin petreos con enlosa--
dos, encachados y zonas de tierra compactada. Para las calles de trdusi-

to rodado intenso podrid emplearse hormigin blindado o vibrado y el acabado
asfaltico.

7. Quedan expresamente prohibidos las fibricas vistas de ladrillos mecanicos,
las piedras pulimentadas, las plaquetas de pasta vitrea o similares, las
cubiertas de placas metélicas, de fibrocemento, plasticas o embreadag, y

los enfoscados a la tirolesa o de granc grueso.

8. La edificaeidn se acompaflard, en espacios piblicos y privados, de drboles

de especies habituales en la comarca.

9. Las fibricas revoecadas empleardn coloraciones de gamas neutras o térreas
claras (ocres, pardos, etc.) prohibilndose otros colores. La coloracidn
de la pintura de la cerrajeria y carpinteria, corresponderi {gualmente a

gamas neutras prohibiéndose el empleo de colores violentos o detonans ~ -

tes.,

@ permite la sustitucidn de adificacioneébﬁkx\ as existen-~
: p, N

talogadas de

ea de tipologla tradicional por viviendas dg ﬁ‘mcc riscicas

(se entienden excluidas las edificaciones\ fuegp

CAPITULO TERCERO

Condiciones generales de uso e higiene

Art. 93 Uso de la edificacién

Se clagifica en:

OE
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b) uso industrial axtesanal y almacenes

c) uso agropecuario.

d) uso comercial, de oficinas y hosteleria.

é) uso garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

£) uso recreativo

g) uso de equipamiento piblico: parques y jardines, educativo-cultural,

deportivo, sanitario-asistencial, religioso y espectaculos.

Art. 9% Tipologia residencial

1. Vivienda Rural (V.R.) corresponde a las denominadas ''casa bloque', 'casa
patio" y '"casa con patio delantero", en la Memoria de Informacidn de las

presentes Normas Subsidiarias y cuyas caracteristicas fundamentales son -

lag siguientes:

a) Altura: 1 planta, 1 planta mis "sobrao™ o dos plantas.

b) Materiales: mamposterfa gran{tica asillerada o bien sillerfa o ladri-
llo de tejar cara vista en basamentos, dinteles, jambas y esquinas vis

tas, empleiindose en el resto la mamposterfia o fibrica de ladrillo revo

cada.

c) Huecos: y . 5 os. Recer

10 0 « -
a a\4 aguas. El mate

rial predominante es la teja &rabe roja.

e) Agrupaciones: en hileras rectas, an fondo de saco, o en abanico nune

ca exentas.

2,

Vivienda Rural Urbana (V.R.U.) corresponde a la ''casa bloque en altura",

sin patio delantero y la "'casa de finales del siglo XIX", definidas en la

ria de Informacién de las presentes Normas Subsidiarias. Las caracte

ticas fundamentales son:
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a) Planta rechangular o cuadrada, volumen paralrelepipédico.
b) Altura: 2 plantas y "sobrao' . en algin caso el "sobrao"se convierte

en tercera planta, sin superar la altura de los 7 m. medida en sus =

1ineas de aleros.

¢) Materiales: mamposter{a granitica asillerada o bien silleria o ladri
llo de tejar cara vista en basamentos, dinteles, jambas y esquinas -

vistas, empledndose en el resto mamposteria o fibrica de ladrillo re

vocado.

d) Huecos: predomina la composicién vertical, jembas y dinteles de la-

drillo visto o recercados de piedra. Soluciones abalconadas en se-

gunda plaenta.

e) Agrupaciones: generalmente exentas, o en hileras rectas sin patio =

I
delantero.

3. Viviendasunifamiliar aislada (V.U.A.): es la situada en parcela indepen-
diente, en edificio aislado, con acceso exclusivo desde la via piblica

y con retranqueos interiores de parcela.

. Vivienda unifamiliar en hilera (V.U.H.): es la situada en parcela inde-

pg¥ndiente, en conciguidad con otra edificacidn en ediﬁ;a‘d’ad\ ado o

agrupado a otro coﬂ.hcceso exclusivamente
G

lg via public

cién, medidas contra incendios, etc., se orientarin por N
lag viviendas sociales segin la.Orden de 24 de noviembre de 1976 por la -
que se aprueban las Normas Técnicas de Diseflo y Calidad de las Viviendas

gociales (BOE 10 al 17 XII de 1976) cualquiera que sea l=x iniciativa de -

las viviendas.

- "2.0}De las anteriores determinaciones se exceptuarin las viviendas a rehabil _




4

n=21 8921 71

Art. 96  vivienda exterior

1.

2.

3.

Se considera vivienda exterior la que cumple una de las condiciones si.--

guientes:
a) Que tenga huecos a una calle, plaza o jardin piblico.

b) Que dé a un espacio cerrado, o patio interior de manzana cuya anchura
mi{nima serd de 3 m. y superficie minima serd de 20 m® en planta (art.-

82 de estas Normas).

c) Que satisfaga las condiciones anteriores en una longitud de fachada de

seis metros, como minimo, a la que recaigan habitaciones vividéras.

Se prohibe toda nueva vivienda interior, o'que no cumpla con las condicio
nes anteriores, y s6lo se permitiran obras de me jora de sus condiciones -

higiénicas en las ya existentes, siempre que no tiendan a consolidar su -

situacidn de vivienda interior.

No se consentiran viviendas en sdtanos o semisdtanos, ni entreplantas.

Art.97 Talleres artesanales (Pequefla industria)

1.

2.

Se entiende por taller artesanal la insctala :.__ la las

siguiences condiciones:

2
a) superficie menor de 300 m .
b) potencia instalada hasta 10 cv."..A?

R
c) ruidos y vibraciones miximos: 45 dBA, ( S medidos

a un metro del exterior de las paredes o techos que 1

d) situacidn: en bajos comerciales de edificacidén residencial y en edifi-

cacidn aislada en todo el 4mbito edificable del suelo urbano.

Con caracter general se estara a todo lo dispuecsto en el Reglamento de Ac

tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Decreto 2414/1961 -

,[dg.aolllg Decreto 2107/89 de 16-UIII; Orden 15-3-63 de Gobernacién; ---
RO
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Ley 38/1972 &@ 20 dQdiR1edbra3de7192 sbbrd Prudteccién del Medio Atmostd
rico (BOE 26-XI1) y Decreto 838/1975 de 6-.de febrero que lo desarrclla.

Art. 98 Uso agropecuario

1. §e establecen las siguientes categorfas:
&) Corrales
b) Pajares y establos

c) Naves ganaderas.

2. Corrales: pequefias edificaciones para usos diversos situadas generalmen-
te en patios anexos a viviendas con superficie no mayor de 30 32 y altura
méxima de una planta o 3 m.

Su situacién serd en todo el ambito del suelo urbano en construcciones --
anejas a viviendas o en patios de las mismas, o en pajares y establos, Yy
en el suelo no urbanizable en los sectores en que gse permite el ugo agro-

pscuario. Su superficie computara a efectos de ocupacidon madxima y su situa~
cidn deberd respetar los retranqueos establaecidos.

3. Pajares y establos: instalaciones destinadas a albergue y cria de ganedo,

as{ como a almacenamiento de forraje, maquinaria y otros elementos nece-~

a) Capacidad maxima: 15 cabezas de

b) Superficie maxima: 100 >

c) Eni Suelo Urbano se permite la reforma y mejora de las ladjones = =

existentes, pero no nuevas edificaciones para este uso.

4, Naves ganaderas: instalaciones similares a las descritas en el apartado

nterior pero sin limitacién en el nimero de cabezas de ganado ni en la -
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Su gituacidén sera en el suelo no urbanizable, en los sectores en que se -

permite este uso, quedando prohibidas en el suelo urbano.

Art. 99 Uso comercial

1. Es el uso que corresponde a locales da servicio al plblico destinados a -

la compra-venta al por menor o permuta de mercancias, incluyendo las su-

perficies de almacenamiento anexas al establecimiento.

2. Su situacidn sera en planta baja de edificacidn o edificaciones de una --
planta totalmente destinadas a este uso y con superficie inferior a - - -

200 m*. Se admite este uso en sdtanos y semisdtano siempre que vayan uni

dos a la planta baja.

Art.100 Uso de oficinas

1. Se incluyen en este uso las actividades privadas o pliblicas de caracter -

administrativo, burccratico, financiero, gestor y de profesiones libera--

les o despachos privados.

2. Su situacidén sera en planta baja y/o planta primera de ed

Art. 101 Uso de Hosteleria

Se divide en dos grupos:

ckaculos. Su si--

b) Servicio de hospedaje: es el uso que corresponde a servicio publi-

co destinado al alojamiento temporal, incluidas sus iMstalaciones com-

plementarias de comedores, garajes, etc.

Art. 102 Aparcamientos, garajes y servicios dei automovil
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vehfculos de cualquier clase, incluyéndose en su dmbito los lugares ane--

xos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para

venta de coches.

2. Se consideran Talleres del Automdvil los locales destinados a la conserva

cidn y reparacién de automdviles.

3. El Ayuntamiento podrd denegar la apertura de garajes y talleres del auto-
movil en aquellas fincas situadas en vias que, por sus condicicnes geomé-
tricas, urbanisticas o de trafico as{ lo aconsejen. La denegacién del --

uso de garaje no relevaria a los propietarios de suplir dichas instalacio-

nes en lugar y forma adecuados.

4. Los talleres del automdvil estaran obligados a ejercer su actividad den--
tro de su parcela, en la que estaran previstos los espacios suficientes -
para el estacionamiento de los vehiculos que de ellos dependan, ptohibiég

dose la utilizacién de la via piblica.

Art. 103 Uso recreativo

A todos los efectos de estas Normas se define el uso recreativo como el -

a) El uso de vehiculos de moto

lacidén rodada.

\

b) El abandono de residuos contamYfantes fuera de areas especificamen

te acondicionadas para tal uso por el Ayuntamiento.

c) Las actividades que vayan en contra del mantenimiento de la vida de -

la flora y ia fauna.
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Art. 104 yso de equipamiento publico

1. En este uso genérico se sefialan los terrenos de uso piblico y dominio pé-

blico que comprende exclusivamente:
a) espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y jardines.
b) zonas deportivas de recreo y expansidn.
c) centros culturales y docentes.
d) centros asistenciales.
e) centros sanitarios.
f) centro religioso.
g) espectaculos en general, y
h) servi:zios nilLlicos especiales.
2. En el concepto genérico de "espectaculos" se incluyen los servicios re- -
creativos y culturales. En "servicios piblicos especiales" se incluyen -

los usos militares para la Defensa, servicios generales de energfa, luz,

agua y alcantarillado.

-

-

e
3. Todo solar o inmueble que contuviese a;;uatﬂ!ﬂfe‘cuelquieta de
') 'J AV N
acios lfbres ? zo%ﬁg verd
(V4

piblicos anteriores, que no fuesan e

R '
tivas, lo conservaran con el.mismo’a,;

ugo publico especifico déhirqfde'iaa s
valente a la actual, audque transforma

Ay

Art. 105 Normativa espec{fica de ta-edificacidn

En virtud del Real Decreto 1650/1977 de 10 de junio (B.0.E. 9-VII-77). -
Son normas de obligado cumplimiento para todos los proyectos y obras de -
edificacién las llamadas Normas Basicas de la Edificacidén (NBE). Las Nor
a1 .. mas Tecnoldgicas de la Edificacidn (NTE), seran de aplicacidén recomendable

en todo aquello que, por sus condiciones materiales y tecnoldgicas, no al
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teren la natufnl€la Qe th edifPcaflérPrrddiclongl de los edificios catalp
gados.

CAPITULO QUARTO

Condiciones generales para la Proteccién dal Patrimonio Cultural.

Art. 106 Concepto y clasificacién de patrimonio cultural

1.

2.

Se entiende por Patrimonio Cultural al conjunto de bienes sociales y eco-
némicos que constituyen la identidad histdrica del pueblo que lo ha reci-
bido como legado de las generaciones pasadas y que tiene el deber de comn-
servarlo y transmitirlo integro y mejorado a las generaciones posteriorss
En @l se comprende el Patrimonio Arquitecténico y Ambiental y el Patrime

nio Social y Econdmico (articulo 46 de la Constitucidn).

Se entiende por Patrimonio Arquitectdnico y Ambiental el acervo de edifi-
cios, construcciones y elementos, aisladamente considerados o en conjun=-

tos identificables, conformado por:

-

-

a) edificios y conjuntos de Interés Local ’Prdv1pgiot o Nacional, caracte

rizada por sus condiciones hiatoricaorlnrtﬁht{castsﬁdﬂﬁc s, p\ntores-

cas o ambientales de especial valor\rela 1vo,‘s~

a una
proteccion individualizada e incorp ' airt{culo 101.
b) edificios, construcciones o conjuntos e sin tene caracterisci-

cas especiales anteriores, deben ser conservados po zones econdmi~-
cas y sociales que impiden su destruccidén, despilfarro, abandono o rui

na inncesarias, mediante su proteccidén genérica.

¢) elementos aislaci:i's o en conjunto, de caracter menor, tales comc jardi-
nes, arbolados, arboles, rejas, escudos, puertas, pavimentos, faroles,
mobiliario y decoraciones de locales, que por s{ mismo o por su ubica-

cién relativa a la ciudad, en un edificio o por su funcién estética,

eben conservarse formando parte de la totalidad urbana, sujetos 2 pro
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teccién individualizada y genérica’

7

3. Se entiende por Patrimonio Social y Econdémico al conjunto de grupos, cla-

ses, usos y actividades populares y econdmicas que conforman el tejido so

cial e histdrico del pueblo, que se debe conservar y evitar ser erradica

do, marginado o innecesariamente transformado, por motivos simplemente ur

banisticos o de mayor rentabilidad econdmica.

Art. 107 Principios generales de conservacidn del Patrimonio Cultural

1. Como principio general de la congervacidn y proteccion del Patrimonio Ar-

quitecténico, a la valoracidén econémica de costos y beneficios de la edi-
ficacién en s{ misma deberdn afiadirse, como criterio ponderador, los de--
seos explicitamente expresados por la poblacidn residente en el inmueble
o en su entorno; apliciandose en todo caso el criterio dominante de que,
en los supuestos dudosos serdan cultural y socialmente preferibles, y el -

Ayuntamiento potenciard, los beneficios de la rehabilitacidn, conserva- -

cidén y modernizacién del inmueble a los costos econdmicos de la renava-

cién, demolicidn o rectificacidén dal mismo (art. 18

83.4 R.P.)

y potenciados en su maxima integridad, riqueza, diversidad y vitalidad, -
de manera que su actual equilibrio no se vea alterado por un uso o activi

dad dominante que acelere la desaparicidén de las demas actividades.

Los edificios a conservar no podran ser demolidos, saivo en aquellas par-

" I tes de su estructura o elementos,  segin los grados y categoria del edifi

. f5" fc1o, que resulten imprescindibles o convenientes para su mixima garantia

1

"f/‘;;n estabilidad, seguridad, salubridad y habitabilidad. La demolicidn no
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autorizada o 19 provocacidn 'de f’uir?n pgr a!banZongo neyligencia reiterada

de un edificio catalogado comportard la obligacidn de su reconstruccidn.

Art. 108 patrimonio a conservar

Se entiende por patrimonio a conservar aquellos edificios, conjuntos, ele
mentos y espacios sometidos a una proteccidn individualizada por los valo

res objetivos y singulares, segin los siguientes criterios de clasifica--

cidn:

a) Proteccién integral, incluye a todos aquellos de excepcionales valores
objetivos de caracter arquitecténico, histdrico, artistico o tipico --
que, con independencia de su estado de conservacidn,deben mantenerse -
en su total integridad, con especial regpeto cientifico de sus caracte
risticas singulares y de los elementos o partes concretas que lo compo

nen, procurandose su recuperacidn funcional y monumental por todos ios

medios de la tecnica.

b) Proteccidn estructural, incluye a todos aquellos de especial valor ar-

tistico, arquitectdémico, pintoresco, tipico o ambiental que por sus ca

1429cceriscicas objetivas y por conformar el ambiente urbano en que se -
h

allan, deben ser conservados con tratamientos especificos para mante-

ner sus condiciones volumdtricas,estructuraies.tipologicas Y} ambienta-

les; sin perjuicio de obras interiores o exteriores de adapt i6n com-

»

c) Proteccién ambiental, incluye aquelX\
co, decorativo, popular, pintoresco, by Al que por las ca
racter{sticas de su fachada o tipologiy
rio urbano concreto, deben conservarse con los decal%SE bientales y

estéticos que los caracterizan.

Art. 109 Grados o categorfas de proteccidn

" “ge procede a la inclusién slegin las siguientes categorias que simultanea
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mente definen la forma de actuacién:
TIPO CATEGORIA ) ACTUACION
Edificios 14: Integral Conservacion absoluta: proteccidn tanto
del contipente como del conten{do.
24: Estructural PROTECCION DEL CONTENEDOR: se mantie--

nen ademas niveles de forjado y estruc-
tura portante, posibilidades de reforma
interior en tabiqueria y mejora de ser-
vicios, se admite el cambio a otro uso
tradicional.

32: Ambiental CONSERVACION EXTEKIOR DEL CONTINENTE:se
admiten sobre él determinadas reformas
para mejorar las condiciones de vida.
En el interior se admite reforma total
e incluso el cambio de uso, siempre que
sea para la implantacion de actividades
relacionadas con el modo de vida del mu
n."ip:o.

Con juntos 12: Estructural CONSERVACION DEL CONJUNTO: debido a la
pervivencia de tipologias de interés, -
el valor de sus componentes, a la uni--
dad de la estructura o a su organiza- -
cién. En cada caso, se aplicaran para
los edificios que la componen las cate-
gorias en funcidn de su estado de con--
servacidén y de su interés.

232: Ambiental CONSERVACION DEL VOLUM Y LAS TIPOLO--
GIAS cuando el estado del\conjunto no -
permita su conservacion tol\gl.

12: Integral POSIBILIDADDS;RECRQékACION PRATONAL fun
damentalmente en domi tivos, -

atendiendo as
entorno y s w"mo
ticgs ‘ﬁ@f

ticag de su
las caracteris
los compo--~

22: Ambiental ADECUACION DEL ESPACI, incluso permi--
tiendo la modificacidn de los elementos
que los configura, mediante remodela- -
cibn controlada de los mismos.

19: Integral CONSERVACION ABSOLUTA, incluvendo el e-
lemento en su espacio urbano y atendien
do a la categor{a de éste.

243 Ambiental ADECUACION DEL ELEMENTO al espaclo en -
qQue se ubicd si este os de nayor cateso

it o grado.
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Art.. 110 Crados GQ txg'tet‘é Hi‘stoLicc?-cx?ltu‘?al ? 0

De igual manera que para la proteccidn, por su interés y atendiendo a su
importancia en el marco histdrico-cultural de la base arquitectdnica, se
establecen cuatro categorias decrecientes de mayor o menor grado segin --

su admbito de aplicacién, tendriamos asi:
a) Interées Nacional

b) Interes Provincial

c) Interés Comarcal

d) Interés Local

sin que esta clasificacidn implique un detrimento de los anteriormente de
finidos grados de proteccidén, que atienden mds a su estado de conserva- -

cidén y a la pervivencia de tipologlas muy definidas en el valle.

Art. 111 Listado de Edificios,}Conjuntos. Elementoe y Espacios Urbanos consti

tutivos del patrimonio a conservar.

1. Edificios a conservar son los relacionados en cuadro pagina 76 y77 .

2. Conjuntos a conservar son los relacionados en cuadro pdgina 7} y79.




Ne de localiza

1., LISTADO DE EDIFICIOS A CONSERVAR
m

Direccidn Postal/

Categorla por gra

Grado o Cate
goria de Pro

dog’ Ingerés Histd
| cidn en Plano Edificio Situacidn %tuml teccion Observaciones
; . 4 <
f RS DA} Iglesia Parro- C/de la 1glesia; s c AL INTEGRAL Edificacibn del S, XVI, soluciones
| N, &, 9 uial de Sta Ma sendero de goticas y renacentistas. .
TN, Nlrgen y Martir J Ampliaciones y modificaciones en el
*J N i / S. XVIII. Restauradc recientemente.
elsl K \ Destacables torre, portadas, crucee
N ) -/"."O«AV e ro ...
\\,_‘i_,‘/l‘

2 Ermits de Santa A 2 km. al sur del - | LOCAL ESTRUCTURAL Origen popular en torno a 18 siglos

Ana casco urbano y a 1 km XVII-XVIII. Recientemente restaurae
de la carretera de La da, Sin rigor histérico o #tistico
Morcuera, sobre la de o
hesa y el arroyo de « .
Santa Ana s

3 Edificio de vi- ¢ /Grand ch LOCAL ESTRUCTURAL La tradicion popular alude a su fune
vienda, Casa del ecer% dacidn por unos ex monjes £ Paue
Farmaceutico lar que instalan aqui una f@macia a

raiz de la Desamortizacién del XIX.
o
Casa~bloque exenta,
4 Ayuntamiento (Ca LOCAL ESTRUCTURAL Tipologicamente encuadrablgnen las
sa Consistorial soluciones semi-cultas de finales «
del XIX con diversas transfermacioe
nes, Composicidén simétrica, fachae
da con torredn, reloj y campana,
-

5 Grupo Escolar c/Grand\,% c/ LOCAL ESTRUCTURAL Responde al tipo de escuela rural =
Joaquln Caballe- |[del Sotillo unitaria dentro de las realizaciones
ro neopopulares de los afios 40-50. ’

Cuidados detalles arquitectdnicos. &




| Categoria por gra | Grado o Cate
%N‘—’ de localiza- pireccidn Postall dos Interés H"St.é goria de Pro
icién en Plano Bdificio Ssituacidn / Tie ltural teccidn Observaciones
} 6 Restaurante "Los | ¢ /Grand / Loc AMBIENTAL Caracteristico de las edificaciones
! Silos" (antigua | 7 de postguerra, con ciertas influene
| instalacidn agro a ‘ cias de la arquir_ec;ura popular y
| pecuaria) ~ los tipos pirenaicos. Fué en su dia
; ~ 1 J
S a gran estabulacion de Alameda y =
? hoy se ha transformado en restaurane
te conservando su estructura formal,
7 Restaurante "Hos | Crta. C-604 a la altu | LOCAL AMBIENTAL Edificio de reciente realtz_pcién pee
tal del Marqués" | ra del P.K. 21/050, = ro con caracteristicas populares.
en el encuentro con = Cuidados detalles interiorés tanto
i’ el camino de la Dehee constructivos como decorativos.
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+ Localizacidn
en Plano

Denominacibn

2, LISTADO DE CONJUNTOS A GONSERVAR

situacidn/Direccibn Post:é////

Grado o catego

Edificios
destacables

Observaciones

A

Conjunto de Edi
ficaciones jun-
to al "Huerto =
del Cura".

Delimitado por las calles R
mero né
sia; del Campil
Huerto del Cu

(/Ei,yprotechGn
-

Conjunto de viviendas y edifi-
caciones agropecuarias qpxil;g
res formando agrupaciones de -
pequeiias hileras, sobre divi-
sidn parcelaria caracteristica
del valle.

Conjunto de Edi
ficaciones de -
la Plaza |

7
Pza. del Generalfsimo n®
22 y los edificios de la
vesfa de la Iglesia n2 1
de la c/de la Iglesia n2

1 a
tra-
a 5,
2 a

20, c/de la Fragua n® 2, c/
Grande n2 1, c/de la taberna
ne 1 y2a6yc/Romero, 1.

(Pza del General{
simo 1, c¢/v c/Ro-
wero).

Car
niceria. (Pza del
Generalisimo 6, -
c/v a c/de la 1--
glesia).
Ayuntamiento (Pza
del Generalisimo
21, ¢/v a Taberng

Con junto de cincoc;grupaciones
de edificios que gonfiguran la
plaza, centro urbano de Alame-
da. Se entremezclan en é1 to-
das las tipologlad zaracteris-
ticas de la arquitectura popu-
lar del valle Alto del Lozoya.

& 8

z
%

—

Alineacibn de -
edificaciones -
sobre la Trave-
sfa. !

Con junto de Pa-
jares. '

AMBIENTAL

Conjunto de edificfah confor--
mando una hilera dg.pasas-blo-
que bajas,tradicionales sobre
parcelas medianeras largas y -
estrechas.

AMBIENTAL

Conjunto de edificaciones auxi
liares de uso agropecuario, me
dianeras y en hilera, de espe-
cial interés tipolbgico, sobre
parcelas alargadas, con patio-
corral delantero y divisiones

~

p



Localizacién Grado o catego | Edificios
en Plano Denominacibn Situacibn/Direccibn Postal ria Proteccibn | Destacables Observaciones
. de la propiedad mediante peque
fias cercas de mamposteria,
E Conjunto de vi- | C/Romero n? 5 a 23, c/v a --- AMBIENTAL C/Romero n2 21 Conjunto formado por una agru~

viendas y paja-
res en la C/Ro-
mero.

c/de la Cerca, 1.

C/de la Cerca n¢
1 .

pacibn de viviendas y pajares
en hilera con patio delantero,
de tipologla tradicional; de -
edificios exentos acordes con
los tipos realizados durante -
el S. XIX, y huertos que com-
pletan la trama, en Egjmo a su
pequefio fondo de sacgdque hace
de distribuidor de 12% accesos

oD

tb
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3. Espacios urbanos:

Se consideran Espacios Urbanos de Primera Categoria:

Mérgenes del Arroyo de la Zarza (c/del R1o).

Calle y Traves{a de Cochera.

Calle Carnicerta.

Calle de Arriba

Sendero de Taberna.

Calle de la Cerca.

Calle Campillo.

Calle Romero

Calle y Sendero de la Iglesia.

Plaza del Generalfsimo.

MArgenes laterales de la calle Grande con las al

Nl
Se consideran Espacios Urbanos de Segu thhgorta.<

/) o"‘Q . | “%,\(B%c)

s de alamos.

9 At
- Todas las calles del nicleo urbdpo no

4, Elementos Urbanos:
Se congideran Elementos Urbanos a cons

- Los flamos que circundan el acceso al pueblo a ambas\pargenes de la ca-~

lle Grande.

- Conjunto de 8rboles frente a los pies de la Iglesia parroquial, en el --

Sendero de la Iglesia.

- En general todo el arbolado de las vias péblicas.

Todas las fuentes piblicas y abrevaderos.

o Dg
S cm%)'\ & ras labradas de las fachadas de la casa n? 12 de la c/Grande y sobre
z uw&m

a clausurada en la esquina del n? 17 de la misma calle con la ;e Co

.....
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Art. 122 Ordenanzas particulares relstfvas & los conjuntos g congervars

(o)
En generaly qﬁin@hp‘bdi&n:‘ioﬁic Ze las cnc‘horia- de proteccibn que le - -
corresponden a cada conjunto & conservasg |etin de obligado cumplimiento -

tanto para las edificacionas existentes, cono para las nuevas a realizar
sobre los solares vacantes, las siguientes normas:

a) Se mantendrin tanto la tipologla parcelaria como las alineaciones exis
tentes, y la estructura urbana conformada por el conjunto, patios, cer
cas, viario interior, etc. No se permite la edificacidn sobre los pa-
tios delanteros. La edificacidén sobre los huertos incluidos en log --
conjuncos se realizard siguisndo las condiciones predominantes en la -~
manzana en que se ubiquen y siempre teniendo en cuenta las ordenanzas
generales del Casco.

b) Bn los conjuntcs con proteccidon aoﬁruccural, se mantendra el volumen—=

contenedor del conjunto y los planaos de cubiertas,lineas de aleros, « =
!

etc. Unicamente se consentiridn aumentos de volumen al oxterior del cone~
tenedor comin, en aquellas manzanas que en la actualidad se entremesclan

las diferentes alturas,siempre y cdando se trate de regularizar lineas:
de cornisa y como maximo hasta obtjner una altura de dos plantas y “so=-

brao", donde éste pueda realizarsoflesun la condicidn de regularizae

vc18n antes citada. t

“

En las fachadas se mantendrién los ritmos de huecos tradicionales, per-

mitiéndose nuevas aperturas acordes a dichos ritmos.

usuales -
dentro del conjunto y corresp ndien:e:”ftifcrndicién opul
: e

e Alto del Lozoya. (Ver Mem i de Inlonnnci&n

del va--

€8 8N Cue« =

tiéndose --
edificaciones exentas tipo chalet, cuerpos voladcs cerrados ni terra-

zas.

8) Los edificios a conservar, individualmente no podran ser declarados en
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nente y certificada por Técnico competente, procediéndose a la sustitu

cidn por otro de similares caracter{sticas y a tono con el conjunto.

h) Los edifcicios destinados a usos agropecuarios podran cambiar éstos --
por otros de los permitidos para la zona en que estan {incluidos, pe

ro con mantenimiento de la estructura tanto interior como exterior del

contenedor, en conjuntos con categoria estructural.

i) En todos los edificios a conservar, tanto individualmente como en con-
junto, podran realizarse obras de remodelacidén interior ( siempre y --
cuando se respeten los puntos anteriores) para adecuarlos a las necesi
dades actuales, dotarles de condiciones higiénicas, instalacién de a--
seos, cocinas, etc. y permitir las mejores posibilidades de habicabili
dad.

Al exterior podran realizarse las aperturas de huacos tal y como se -~

describen en el punto c) de las presentes ordenanzas.

j) Se permite el canbio de uso a vivienda de las edificaciones auxilizres

conservarido su estructura formal.

k) Quedan fuera de ordenacidén todas las construcciones no acordes con la
estructura urbana y tipoldgica del conjunto, asimismo aquellas que no

empleen materiales y sistemas constructives tradicion en la zona;

tambien las edificaciones afiadidas en discordancia con el\conjunto y -

los afladidos que atentan contra la qnidad del mismo. -

\ \3?3‘?)

1. En aplicacién del art. 182 de la Ley

nar, por motivos de interés turistico cucién de obras -

de conservacién y reforma, aunque no estuvieran prev nte incluidas en

coL A o
B &
R TN R4
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e

midxima y resultaren medianerias al descubierto. Estas fachadas visi--
bles desde la via pliblica, deberan tratarse como tales, pudiendo exi-

I4
girse la apertura de huecos, balcones, miradores, o su decoracion.

b) Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios, que

por ser visibles desde la via piblica, se exigiese su adecentamiento,

ornato © higiene.

Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados -

residenciales serfn didfanos o con vegetacidn, pudiendo llevar como maxi-

mo un murete de piedra de 1 m. de altura & de €4brica no suparior a 0,50
m. de alto, con pilares, postes o m;chonou, en su caaso de hasta 1,70 m.

de alto, medidcs sobre el nivel de la rasante oficial de caile o plaza,y
entre ellos reja metdlica o de madera hasta dicha altura maxima, comple~
tindose solamente con vegetaci$n por detris y por encima. Se prohiben Ias
tapias de cualquier cerramiento #uperiores a 1 m., excepto en monumentos

declarados, cuando estos cerramiancAs forman parte del monumento histd+ie

co o los que lleven lévantéa§§“ A de 50 afios desde su construccidn.

.
4

2.

d exterior,

en virrud del art. 7.f y g de la Conjuntos

Histdérlco-Art{sticos y de conformi{§ad c 58.1.12, 73 y

carteles, coloca-

cién de soportes ni, en general, mani

en todo el ambito del suelo urbano.

Expresumente se pronibe:

a) La fijacion directa de carteles sobre edific{es, muros, vallas y cer-

cas

S)ﬁxn #1{jacién de soportes sexteriores o bastidores exentos o luminoscs en
b),
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vallas, calles, plazas, sobre edificios, cornisas o tejados, en jardi-

nes o parques publicos o privados, ni en isletas de trafico.

c) La fijacidén o pintado exterior de publicidad sobre medianerfas de la

edificacidén, aunque fuese circunstancialmente.

d) La publicidad acistica.

Solo se permitiran, previa licencia, la publicidad exterior en edificios

no catalogados con las siguientes condiciones:

a) Anunclos paralelos al plano de fachada exclusivamente en el comercio -

b)

c)

d)

propiedad del anunciante, sobre el dintel de los huecos, sin cubrir és
tos, ni sobrepasar la altura de los forjados, ni por encima de la plan
ta primera, con una altura maxima de 0,50 m. y longitud mixima del hue
co gsobre el que se sitlen, sin interrumpir la vertical de los macizos

del edificio, ni sobre sus tejados o cornisas, sobresaliendo de la fa-

chada menos de 15 cm.

Las placas de identificacién en las jambas de los portales o en su ma-

cizo inmediato tendrdn unas dimensiones mdximas de 25x25 cum.

Los anuncios comercialea en pisos, sdlo podrdn a en el balcén o

ventana del piso,no ’7 E repasar el ancho 0o o baNén respecti-
&7
vo,ni ocupar los antepechos de fadbric ‘ azag o maci-

zog de la edificaciédn.

olas, igualmente
tendrédn una alturs

maxima de 0,50 m. y un vuelo o salienye 75'm. sobre el pla
no de fachada, ubiciandolos exclusivamente en la pIwhta baja y hasta -
planta primera sin sobrepasar ésta, siempre por encima de 2,25 m. s0--
bre la rasante de la acera. No podran sobresalir de la vertical del -

bordillo de la acera, y cuando ésta no exista o la calle fuese menor

"de 5 m. de ancho se prohibiran en absoluto; si la calle fuese exclusl-

N AQ?m°"°° peatonal, aunque fuese menor de este ancho, se podrédn autori-

. &\ (g e
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e) En los locales de espectaculos, edificios comerciales o industriales -
que ocupen la toralidad del inmueble se permitirdn con idénticas limi-
taciones que en los casos anteriores; si bien cuando la fachada que -
ocuparan fuese ciega o con celosia, las proporciones del anuncio no 80
brepasaran el 5 % de la superficie total ciega en cada fachada, sin cu
brir elementos decorativos, impostas cornisas o las l{neas esenciales

de composicién ds la fachada del edificio.

Se autorizaran, previa licencia, soportes exteriores publicitarios y exen
tos sobre vallas, exclusivamente en las obras en edificios en ruina decla
rada o en construccibén o reforma, cuando no estén catalogados, ni estén -

en la zona visual de los conjuntos menores catalogados para no impedir su

contemp lacidn.

En los edificios de cualquier categoriade conservacién.,y enlos en ruinsno se
permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras de restauracién,
o reestructuracién y otras que en ellos se .estén llevando a cabo; salvo
los carteles propios de identificacién de la obra a que se refiere la le-

tra b) del nimero 3 anterior, asl como las placas pefQrativas que hon-

ran el edificio o que lo describen (art. 34 del :.-£ﬁﬂigto de L.P.A.N.).

andlogas en la via prlicg;-salVo e gack agftcialmente diseiia
dos para la informacidn piblica o en
radas de autobis.,, kioscos de periddico
los llevardn incorporados dentro de sus superficies, s spbresalir en --

ningin punto.

Con fines provisionales y excepcionales, como ferias, fiestas, manifesta-

ciones y exposiciones, el Ayuntamiento podrd autcrizar anuncios no comer-

iales, circunstancias al tiempo que dure el acontecimiento.

publicidad que nc reuniese los requisitos de los nimeros precedentes,
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A

0 2

desde la fechg d? entrada e'n Vng:?e/la% p!ese teJ Normas, quedara ''fuera -
de ordenacidn' a que se refiere el arciculo 25, y no podrd renovar su
licencia anual de instalacién, sin que ésto dé derecho a indemnizacién;--
excepto cuando la suspensidn se impusiese antes de la fecha de caducidad
de la concesidn del anunciante. En todo caso, cuando se solicitase licen
cia de obra mayor en el edificio,con publicidad fuera de ordenacién, --

propiedad del solicitante, se exigird .su correccidn o supresién simultéd-

nea.

El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas ''ad hoc* en
que se permita, con caracter exclusivo, la colocacidn de elementos publi-

citarios con fines electorales y de actividades municipales de su compe-

tencia.

La instalacidén sin licercia de bastidor o anuncio publicitario o la conti
nuacién del mismo, toda vez que se haya extinguido el periodo de autoriza
cién de la licencia que lo motivd sin la renovacidn de la misma o sin la

demg}icién, en su caso de l3 _que no se ajuste a las presentes Ordenanzas,
serd constitucivo de infr;:2}§n urbanistica, siendo inmediatamente eje

cutada su demolicibn o supresidn por cuenta del interesado subsidiariamen

N
1. El arbolado existente, sean de la clase 2 ecOnservarse, --
cuidarse, protegerse de las plagas y dete puNiesen acarrear su

Ayuntamiento, quien podra recabar asesoramiento de los organismos compe-

tentes,conforme al art{culc 58.1.12 de la Ley del Suelo.

abandono o negligencia en el cumplimiento de lo aqu{ exigido dard lu-~
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gar a intraccidn urban{stica, con la responsabilidad y sanciones a que hu

biere lugar.

Art. 116 Condiciones y criterios para las obras de urbanizacidén del viario -

actual.

1. En los proyectos de obras ordinarias y de urbanizacidén que se realicen pa

ra pavimentacidén de calles y plazas deberdn observarse las siguientes con

diciones de urbanizacidn:

a) Conservacién del dibujo y materiales de los pavimentos existentes y su

reconstruccidén arqueoldgica.

b) Restringir la calzada destinada a rodamiento al minimo imprescindible,

dejando todo el resto de la calle con aceras.

¢) Tendur a .4 supresidn de bordillos, resaltes o aceras en callies estre-
chas, pavimentando toda la calle por igual, colocando defensas o peque
fios postes adecuados, que impidan a los vehiculos arrimarse a las fa-

chadas de las edificaciones.

d) Donde el pavimento anterior no fuese conocido, pavimentar por igual --

calzada y aceras, como el medio mas econdmico, eficaz y duradero.

xal

e) Hacer o dejar alcorques para plantar arboles en ace aﬂ’;‘calbq
calles anchas y peatonales. "‘,,ﬂ’rfﬁf; -

N

’ 8] ;

£) En las dreas destinadas a aparcamiento tanto : ‘g&t {a

deberan plantarse irboles entre cada nto o al

tresbolillo en areas grandes.

g) Bl proyecto de disefio de las plazas publi a erse necesa-
riamente a la consideracion de los vecinos cuando menos un mes de in--

formacién piblica antes de su aprobacidn y subasta.

08 bordillos de las aceras en todos los pasos de peatones irdn necesaria
Bhte rebajados, con pavimento antideslizante, para permitir el paso de -

81idos, coches de nifios y carritos.
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3. No podrd existir ningin estrechamiento de las aceras que deja un margen -
libre de paso menor de 1 m.: las sefializaciones de trdfico, posctes de -
alumbrado o telefdnicos, buzones,cabinas telefdnicas, casetas, kioscos y
demas elementos que dificulten el paso peatonal, deberan ser retirados, -
ampliando la acera con supresidn de las plazas de aparcamiento precisas.
Para la colocacidn por las empresas concesionarias de postes, cabinas te-
lefidnicas, buzones y casatas, se presenﬁaré proyecto justificativo de su
ubicacidn urbana y cumplimienco de las condiciones anteriores, siendo pre
via su aprobacidén preceptiva municipal, mediante la oportuna licencia de

obra exigida a las compaiifas.

4., Los Adrboles seri necesariamente de gombra, o frondosas, de hoja caduca, -
rapido desarrcllo y resistentes al medio urbano (el pino y otras conife-
ras solo se colocaran como bosquecillo compacto decorativo en parques y -

jardines, no en las aceras, ni pasos urbanos utilizables).

5. Una plaza de aparcamiento piblico por cada 50 estard seifalizada y exclusi
vamente reservada para minusvdlidos, y tendrd unas dimensiones de - - - -

3,30%4,00 m. Se seiializarén espacios exclusives para motocicletas y bici

j;ﬁ; con gsoportes adecuados.
P, POV Y
\\\ /’ . -t

paradas de autobuses l{,&aréh:
TS

minima de 10 m. recabando siempre la

en su casgo.

7. Serd obligado iluminar intensamente los ‘pasos-cebra", as{ como mantener-

los en perfecto estado de pintura, instalando una adecuada sefializacién

preventiva de su proximidad..Los obgtdculos artificiales en el pavimento
20, 10 y 5 m. antes de los pasos, para disminuir la velocidad de aprbxl

cidn, seran especificamente utilizados para aste fin.
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Se procurara concentrar en lo t{sicamente posible todos los elementos de
sefializacion urbana en postes o soportes Unicos por cada esquina o centro

de plaza, disminuyendo la dispersidn de obstdculos al peatén.

Art. 117 Otras medidas de proteccidn

1.

2.

/N

De conformidad con el art., 13 de la Ley 10/1966 de 18 de marzo sobre Ex--
propiacidn Forzosa y servidumbres de paso para instal. de energla eléctrica,
arts.25 y 29 de su Reglamento por Decreto 2619/1966 de 20 de octubre; se
exigird el enterramiento de todas las conducciones eléctricas de alta o -
de alta y baja tensidn, mediante convenio entre las compafifas concesiona-
rias y el Ayuntamiento, de modo que se simultaneen las obras precisas de
alcancarillado, agua, pavimentacidén o similares, que haya de emprender el
Ayuntamiento con lag de enterramiento de las instalaciones eléctricas y -
telefénicas, por cuenta de las compafifas respectiva, con avisos prevics -

rec{procos para su oportuna programacidén y coordinacidm.

Toda obra nueva o de reforma o de rehabilitacidn preverd sus instalacio--
nes de contadores, empalmes, cajetines, etc., del subsuelo en su mcmento

oportuno, para adecuarse a lo establecido en el nimero anterior.

potencie la plantacidn de arboles de s ‘pOsi--
ble la plantacién de cesped, flores, set s elemntos veggtales de
facil destruccidén y costoso mantenimiento. n su lugar deberan buscarse

prioritariamente espacios de tierra batida, o los solados de losetas, lo-
-8as, y cualesquiera otros tratamientos sin perjuicio de los espacios éspg
"<é icos para juegos infantiles, con balsas de arena. En general la super
) de cesped y flores en cualquier jardin no excederd del 15 % del to-

de la misma.



/63

00021892125

5. Las medidas de proteccidn del medio ambiente atmosféricv, ruido y vibra--
ciones y contra incendios serd objeto espec{fico de ordenanzas especiaies

gsobre la materia.
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TITULO VI

LICENCIAS

CAPITULO

CAPITULO 22.-

CAPImw 39~"

CAPITULO “9-"

Actos sujetos a licencia. Arc.

res. Art. 125 a 129

Licenciag de obras

lagionadag con Patrimonio ---

Cultural. Art. 134



Art.

//o
000 Zaekudd edmho !

Actos sujecos a licencia

118 Actos de edificacidn y uso del suelo sujetos a licencia

1.

Estdn sujetos a previa licencia municipal los siguientes actos:

a) Las obras de construccidén de edificaciones, instalaciones e industrias

de nueva planta.

b) Las obras de ampliacibn, reforma o conservaciémn de edificios, inectala-

ciones e indugstrias existentes.

c¢) La modificacibén o reforma que afecta a la estructura de los edificios,

ingtalaciones e industriag existentes.

d) Las de modificacidén del espacio exterior da los 2dificios e instalacio

nea, cualquiera que sea su uso.

e) Las de la modificacidén de la disposicién interior de los edificios, --

instalaciones e industrias existentes.

h) Las parcelaciones.

1) Los movimientos de tierras (vaciado, desmontes, explanatidm, excava- -
cién, terraplenado, vertido, etc...) y demds obras de urbanizacibn, -

apertura de caminos, vias o accesos rodados, salvo que tales actos es-
tén detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecio de -

urbanizacién o edificacién, aprobado.

) La primera utilizacibém u ocupacién de los edificios,locales, indus--

j trias e instalaciones en general.
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k)

L

11)

m)

n)

i)

P)

q)

r)

La

A

n
Los usos de caracter provisional a que ge refiere el apartado 2 del ~-

art. 58 de la Ley dal Suelo.

El uso del suaslo sobre las instalaciones y edificaciones y el acrista-
lamiento de balcones, veantanas y terrazas, instalacidn de toldos, acon

dicionadores de aire y antenas de T.V.

La modificacidén del uso existente de los edificios, induscrias, vivien
das, locales o partes de edificios, e instalaciones en general, asi co

mo de maquinaria y otras instalaciones industriales.

La demolicién de las construcciones totales o parciales salvo en los -

casos declarados de ruina inminente, y el vertido de sus escombros.

Las instalaciones subterrfneas dedicadas a aparcamientos,actividades -
industriales, mercantiles o profesionales, servicios piblicos o cual-
quier otro uso a que se destine el subsuelo (captacion de agua, fosos

sépticos, conducciones privadas, etc.).
La corta de arboles constituyan @ no masa arbdrea.

Cerramiento o vallado de solares, fincas o terrenos u obras provisiona

les con frente a una via piblica y la ingtalacién de grias torres.

La colocacidén de carteles de propaganda vigibles desde la via piblica,

y la utilizacién de sistemas publicitarios acisticos en la via plblica.

Modificacién de las caracteristica

gac =2 =3
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asfaltados, drenajes, etc.). F,‘, .

Y, en general, toda obra de constrfccidd, ya/ &ni@éﬁuui;kcer ermanen~

te o provigional. EL TECNV‘ s FC%-MANTE

sujeccidn a previa licencia municipal alcanza a d las actividades

del nimero anterior, incluso cuando sean promovidas por la Administracidn

oz CenCral del Estado y Srganos pnta«escatales, y a las que afectan a zonas
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drgano administrativo competente.

Art. 119 Obras menores sujetas a licencia

1. Seran consideradas especialmente como obras menores, sometidas a licencia
previa municipal e incluidas en el articulo anterior,las siguientes (véa-

se notacidn de P o D en el aréfculo 128 de estas Normas).

a) Las que se realicen en la via piblica relacionadas con la edificacidn

continua:

1) Construccidn o reparacién de vados en las aceras as{ como supresidn.
2) Ocupacidn provisional de la via piblica para la construccidn no am-
parada en licencia de obras mayores.
3) Construccidén de barracones y quioscos para la exposicidén y venta.
(P y D).
4) Colocacidén de rétulos, banderas y anuncios luminosos.
5) Colocacidén de anuncios y bastidores para ello excepto los situados

sobre la cubierta de 193 edificios sujetos a licencia de obras mayo .

res.

3

locacidn de postes de toddy tipo.
* -t

|

Colocacién de toldos c@’lfg lantas bajas de fachada a la via pdbli

ca. Y
. v

8) Instalacidén de marquasiffias para com MEQTO INF RMmDL

Obras auxiliares de la construccidn:

F
9) Establecimiento de vallas o cercas d PE;?%E&%RECf PASANT

10) Construccidén de puentes, andamios y
11) Ejecucidn de catas, pozos y sondeos de exploracién clhndo aGn no se
hubiere otorgado licencia de obra mayor.

Recalce de edificios para construir otros que disoongan de licencia
(P y D).

Acodelamiento de fachadas (D).




14)

15)

16)

YAL
0721892200

Colocacién de gruas torre, ascensores, norias 0 otros aparatos ele-
vadores para la construccién (P y D).

Realizacién de trabajos de nivelacidén que no alteren en més de 1 m.
las cotas naturales del terreno en algin punto, ni tengan relevan-
cia o trascendencia a efectos de medicién de las alturas regulado-
ras del edificio. (D).

Construccidén o instalacién de barracas provisionales de obra.

c) Pequefias obras de reparacidén, modificacidén o adecentamiento de edifi--

cios:

12)

18)

19)
20)
21)

22)

23)
24)

25)
26)

3

/

Ejecucidén de obras interiores en locales no destinados a viviendas
que no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de higie-

ne y estética
Reparacién de cubiertas y azoteas (D), salvo reparacién de elemen~

- tos aislados.

Pintura, estuco y reparacidén de fachadas de edificios no incluidos
en catialogos de interés histdrico-artistico

Colocacidén de puertas y persianas en aberturas.

Colocacidén de rejas.

Construccidén, reparacidén o sustitucidén de tuberias de instalaciones
desaglles y albailales.

Construccidén de pozos y fosas aépticas (D).

Apertura o modificacidn de balcones, repisas o elementos ntes

¢ -

Cambio o reparacion de elementos esfructu Fes (P y‘%)aas
2
Ejecucidén o modificacidn de aberturfs qud afe b t

tructurales (P y D), sin perjuictio QokpamisO

o T SO B BRI e

mentos exigidos para estas obras.
Ejecucidn o modificacidén de aberturas que no afecten a elementos es
tructurales

Formacidén de aseos en locales comercilales y almacenes

Construccidn y modificacidn de escaparates que no afectem a estruc-

tura,

??> Colocaciédn de elementos meclnicos de las instalaciones en terraszas
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o azoteas en edificios, que no estén amparados por licencia de o- -
bras mayores.

31) Reposicidn de elementos alterados por accidente o deterioro de fa--
chadas, que no afecten a estructura.

32) Cobertizos ligeros abiertos o cerrados lateralmente por tabiques, -

de superficie no mayor a 50 mz. y cuya altura total no exceda de --

Sm. (P yD).
d) Obras en solares o patios:

33) Establecimiento de vallas o cercas definitivas

34) Construccidén o derribo de cubiertas provisionales de una planta y -
de menos de cincuenta metros cuadrados (50 mz) de superficie total.
¢D)

35) Trabajos de nivelacidén en el entovno del edificio construido, siem-

pre que con ello no se produzcan variaciones en mids de un metro cin

cuenta cent{metros (1,50 cm) sobre el nivel natural del terreno y -

menos de dos metros veinte cent{metros (2,20 m.)por debajo del mis-

mo, en algun punto

Formacidén de jardines cuané; p se trate de los privados complemen-

tarios a la edificacién de,lé‘p cela, que estan exceptuados de li-

cencia.

2. Las obras menores seridn de tramitacid

cumentacibén de obra mayor.

Art. 120 Responsabilidad derivada del otorgamiento de licencia

1.‘iﬂ§g licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin
RN

. “fkgﬂ uicio del de tercero, y no podran ser invocadas por los particulares

‘e excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran
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en el ejercicio de las actividades correspondientes.

2. En todo caso el otorgamiento de las licencias no implicard, para el Ayun-
tamiento responsabilidad alguna por los daflos o perjuicios que puedan pro

ducirse con motivo u ocasidn de las actividades que se realicen en virtud

de las mismas.

Art. 121 Contenido de la licencia

1. Cuanto se dispone en estas Normas urban{sticas Ordenanzas respecto a con-
diciones de edificabilidad y uso, as{ comc sobre condiciones estéticas hi
giénicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido en contenido del ac-

to de otorgamiento de la licencia.

2. Los titulares de licencias o sus causahabientes, deberan respetar el con-
tenido expreso de las clausulas de las mismes, y as{ mismo el contenido
implicito, (que es el definido en estas Normas Urbanisticas y Ordenanzas)
segun la clase y destino del suelo y lag condiciones de edificabilidad y
usos, y de las Normas Béstqas:a;,gdt(&cacién (NBE).

3.

No.podra justificarse la vulneracizn:Qq las disposiciones legales, Normas

cencia. En cualquier caso, al promot rf el euﬁresario o s técnfco dirqg
3 3
tor de las obras podran dirigirse al Wyunt entd &3 ) tud infor-

. NTE
macidn. gL TECNICO |NFORMA
4. Las condiciones especiales se haran constar en el dogu al que se in-

corpore o mediante el cual se formalice o notifique la licencia.

la licencia se unira, como expresidn gréfica de su contenido, un ejem--

r del proyecto aprobado, con el sello de la Corporacién que prevalece-
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Se otorgara una gola licencia por cada etaps de las obras previstas de --
edificacién o urbanizacibn, no pudiendo solicitarse la de la segunda eta-
pa hasta no haber concluido las obras de infraestructuras portantes de la

edificacidén de la primera etapa, salvo el caso de prefabricacidn seriada.

Art. 122 Plazos de vigencia de las licencias

1.

2.

“o

Toda licencia caducard y quedara sin efecto, sin derecho a indemnizaciém,
cuando las obras no se hubieran iniciado y prossguido a ritmo normal en -

el plazo de seis megea contados desde el dia siguiente de notificacién -

del otorgamiento de la misma.

No obstante,el titular o causahabiente de la licencia dentro de dichos --
plazos respectivos, podrd solicitar justificadamente una prérroga del mis
mo, que no excedera en la mitad de los plazos por tipos de obras que la
suscitan, y que la adminigtracidn podra conceder o denegar, motivadamente
o si no se hubiera acordado la suspension de licencias en el sector de --
que se trata, al amparo de los articulos 27 y 98.2 de la Ley del Suelo y

no se hubiera modificado el régimen urban{stico vigente en el momento del

alojamiento de la licencia.

La caducidad a que se refieren los parrafos anteriores se producira, sin

posibilidad de nuevas prérrogas, por el transcurso de los plazos de un --

afio o seis meses o de sus prérrogas de sei

T¥equ
. ; WINE HMAL
Qeéﬂwéa%%p,mpresa declaracidn

7 pay0 1985

mayores O menores, respectivamente, s

municipal.

aE@u‘EGwQQExf‘e

La prérroga de los plazos de iniciacid

2, de
vengarid las correspondientes tasas, proporcionales al o solicitado -
para la misma respecto al total devengado con la l ia “inicisalmente o-

torgada.

licencias determinaran el plazo de vigencia en que deberdn concluirse

8 las obras que ampara. Dicho plazo sara el propuesto por el solici-
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tante, segin la naturaleza, etapas y amplitud de la obra, si la Adminis--

tracién Municipal no lo considerase excesivo. En otro caso seifalard el

que considere suficiente. Tambien podran concederse prdrrogas de conclu-

aidn con andlogos criterios a las de iniciacidn.

El
la

plazo para la conclusidn de las obras o instalaciones se contara desde

notificacidn de su iniciacidn efectiva, con arreglo a los nimeros ante

riores de este articulo.

Art. 123 Condiciones de iniciacidén y ejecucidén de las obras

1.

2.

A

los efectos sefialados en el articulo anterior, solamente se considera-

van iniciadas las obras o instalaciones, cuando concurran, conjuntamente,

los requisitos siguientes:

#)

b)

El

a)

b)

Que s« haya comunicado previamente por escrito su iniciac on a! Ayunta

miento.

Que se haya emprendido la realizacién de los trabajos y que exista una
relacidén funcional entre los ejecutados y la obra o instalacidén proyec

tada, al objeto de La licencia.

incumplimiento del plazo comportari en todo caso:

La caducidad de la licencia, excepto cuando se hubiera gl ido su p;é

rroga.

La adaptacidén de la cbra o installacién de la nor-
mativa, incluso de {ndole técnicolconstaswertvy; &Mte a aproba-
do con posterioridad a la concesi se trate, en
lo que sea compatible con el estado real de la 3% precisién pa-

ra continuar las obras, de obtener licencla de adapBacién, con devengo

de tasas, como si de nueva licencia se tratase,

\
'

r virtud del artficulo 58.1, limitacién 14 de la Ley del Suelo, cuando -
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se prédujeran hallazgos no previstos en los usos y condiciones de las Noxr

mas y las licencias, éstas se congiderarin extinguidas, 1ntnrrum§iindo:6

las obras de inmediaco.

Art. 124 obligaciones del titular de la licencia

1. La licencia de las obras obliga a su titular o causahabiente sin perjui--

cio de .los demids deberes seffalados en la ordenanza a lo siguiente:

a) Satisfacer las tasa oficiales de otorgamiento y cuantos gastos extraor
dinarios ocasionen a la Administracidn Municipal, como coneecuencia ds

las actividades autorizadas en ella o derivadas de su ejecucidm.

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del plazo de -

concluaibén de la obra.

¢) Reparar o indemnizar los ocafios que causen en los elementos urbanisci-
cos del suelo, subsuelo y vuelo de la via piblica, tales como pavimen-
tos, aceras, bordillos, farolas, rétulos, y placas de numeraciom, arbo
les, plantaciones, alcorgues, parterres, bancos, marquesinas, barandas,
escaleras, imbornales, alcantarillas, galer{as de servicio, cimaras --
subterréneas, minas de agua, canalizaciones y demids elementos anilo- -

808. — — A

d) Instalar y mantener en buen estado de seilalizacion diurna y npcturna

y de conservacién la valla de prec uciéw durancequﬁﬁzsrpo d4 las --

PPOD i

obras.
‘ BL NGO

2. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones seiigla 7#3“ el apar

tado anterior, la administracién municipal podra f1j n fada caso la --

cantidad que el solicitante habrd de depositar o de gprqntizar con aval -

bancario, previamente a la concasién de la licencia, o importe seré co

Ejk; g mo-mi{nimo el doble del coste de construccién des la acera reglamentaria co

S
:‘Aé

e

‘5 espondiente a la finca.
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Trémitacién de solicitudes de licencia y obras menores

\

Art. 125 Seifialamiento de ali{neaciones y rasantes

1.

2.

dal periodo de un mes desde que se preacn 6 1&

La solicitud de seffalamiento de alineaciones y rasantes que no es objeto
de licencia, expresari si es a efectos de deslinde, de parcelacién o de -
edificacién. Deberid acompafiarse plano de situacién con orientacién, a es
cala no menor de 1:2.000,en el que ge sitle el golar, en la manzana a que
pertenezca y en el que se acoten exactamente las distancias a las calles
inmediatas, as{ como los anchos de aqusllas a las que den sus fachadas.
Tambien se acompafiara plano,ppr duplicado, & escala 1:1.000 en el que se
gsefiale la forma, dimengiones y suparficie del .golar, su situacién respec-
to a las vias piblicas y fincas colindantes.

En el caso especial que lo requiera, se podran exigir perfiles acotados -

del terreno para astudiar los desnivelas en relacién con las calles o ser

vicios urbanos.

. ‘
Todos los documentos antes citados daberip

competente legalmente auco:lzado“ &?

/Be ir suscritos por el técnico

serd requisito indispensable -
previo a la tramitacién del expe!t 6% de licencia de construccién. Se

presentara esta documentacibn por duplicado.

Presentada la documentacién indicada y doapuéa de efectuado

cabo el replanteo, notificdndose al solic tant

técnico competente, legalmente aucorizado,‘ st hu‘ib“?'ﬂ;m t

card la fijacién de alineacibn y rasante perdiendo los de c%f; abonados

en caso de incomparecencia. : "/

f

ch’@al solicitante.

>f
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Art.. 126 golicitud de licencias

1. Las solicitudes se formulardn, en su caso, en el impreso oficial corres--
pondiente, dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesado, o por -

la persona que legalmente le represente, con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos, teléfono, circunstancias persOnaien y datos del do-
cumento:nacional del interesado, cuando se trate de personas fisicas;

razén social, nimero de identificacién fiscal cuando el solicitante --

sea una persona juridica, datos de inscripcidén en el registro piblico

y domicilio.

b) Nombre, apellidos, teldfono, circunstancias personales, datos del docu
mento nacional de identidad, y calidad en que obra el firmante, cuando

actue por representaciém.

c) Situacidn, superficie y pertenencia de la finca e {nuol: de la activi-

dad, obra o instalacién para la que se solicita la licencia.

as demids circunstancias que, aegﬁqﬁ objeto de la licencia solicita-

! B -l
da, se establecen en los articulos d¢l Capf{tulo Tercero de este Titulo.
. ‘.a 1]

A

N

Las solicitudes de licencia se presentaridn en el Registro General del - -

Ayuntamiento.

3. Con las solicitudes de licencia se acompafiaran los documentos que, segin

la naturaleza de la licencia, se

oocUMEN‘OB lop ‘micnlo siguientes -
o se adpuitari rec

del capitulo Tercero y en todo c

acrdditativo de -
haber satisfecho el importe de la

WANTE

e

——

p O C)<?

o
N i R A

0 BAOLMINE
O g LI, ¥ o
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127 plazos de resoluciém de la licencia solicitada

1.

2.

l‘-

S.

g
vty

;‘; ‘;}5;\\?\‘.\%‘3

2 EL TECNIT INFORMANTE

Las demids licencias se otorgardn o denegarin en el plazo méximo de :‘dog...
meses a partir de la presentacidén completa de cuantos documentos se exi--

gen para las mismas.

Si transcurriese el plazo de dos meses establecido en el parrafo segundo,
sin haberae notificado la resolucidon de la solicitud de licencia, el inte
resado podrd acudir a la Comisidén del Area Mestropolitana, o ente Anconaqi
co correspondiente y si én el plazo de un mes, no?se notificase acuerdo -

expreso de la resolucibn por ésta,quedari otorgada la licencia por silen-
cio administrativo.

En cualquiera de los casos contemplados en los apartados precedentes, si
la licencia solicitada afectare a la v{a piblica o a bienes de dominio pu
blico o patrimoniales y transcurrieran los plazos al efecto seilalados,
sin notificarse la resolucidn, se entendera denegada por silencio adminis

trativo.

En ninglin caso se entenderdn adquiridos por silencio administrative fa--
cultades en contra de las prescipciones de la Ley del Suelo y de estas --

Normas.

El cOmputo de los plazos a que se refieren los parrafos anteriores queda-

rd suspendido:

a) Durante los dfas que tarde el interegsado en atender el requerimiento -

DOCUME“ﬂO inF AMADO
F Voo™ (=

) 1AiD 1985

v
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Tae

de la Admistracidén, para completar datos de la solicitud, reintegrarla

debidamente o aportar documentos preceptivos omitidos.

b) Durante los dias que mediare entre la notificacién del importe del de-
posito, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas

en esta Ordenanza y su efectiva constitucidm.

Art. 128 Licencias de obras de tramitacidén abreviada

1. Las solicitudes de licencia de obra menor a que se refiere el art. 119- -
irdn acompaBadas, en todo caso, de un documento en el que se describan, -

eacrita y/o graficamente, las cbras con indicacibén de su extensién, situa

cién y presupuesto.

2. En los supuestos de obras menores regulados en al art.119 se requerira

ademds, cuando as{ se indica, respec;ivqmence con las letras P y D, lo si
;

guiente:

P: Presentacién de planos Eorndd“

D: Direccién facultativa justificada mediante hoja de asuncidén de direc~

cién visada por el correspondiente Colegio Profesional.

3. A la instancia se acompaifiardn los documentos siguientes:

a) Dos ejemplares del presupuesto y d

aRiUE dBOLBL AN AR

¢ nwo thes |

de sus dimengiones.

b) En las obras menores que afecten a
ademds de planos y direccidén facult

tograflas y croquis que resulten precisos.
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Art. 129 Requisitos del Proyecto técnico

1. En todas las solicitudes de licencia que exijan la presentacién de un pro
yecto técnico este serd firmado por dl interesado y por el técnico facul-
tativo competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional fi, ,

gurando, junto a la firma, el nombre y apellidos del técnico.

2. El proyecto técnico detallard las obras e instalaciones con la correccién

de dibujo, exactitud y presentacidn indispensable.

3. En todos los supuestos, los planos de los proyectos tendrin como medida -
maxima la de 1,50 por 1,10 m. y como los demis documentos del proyecto, -~
se presentarian doblados a la medida A-4 (UNE), con la correspondiente pes

tafla que permita el cosido al expediente.

CAPITULO TERCERO

//Documencacién-dh-ion‘cctos y proyectos sujetos a licencia

rt. 139 Documentacién para licencia de sogragtcién o parcelacidn

Con la solicitud de licencia de parcelacidn se acompafiardn como minimo, -

los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referenct

&&'bﬂ@w WF damiDbk Rstable-

cen las condiciones de la parcelacijn; se d@ggéfbiti.

lar; se justificara jur{dica y céc

cién y se describirin las parcelas

perficies y localizacidm.

b) Plano de situacidén, o emplazamiento a escala no inf a 1:2.000.

.. ¢) Plano topografico de informacidn, a escala 1:500 1 que sitlen los

lindes de la finca y se representen los elementos naturales y construc

ivos existentes, as{ como las determinaciones de los planes de Orde-

DYl acién vinculantes.
A
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d) Plano de parcelacion a la misma escala: $500.

La memoria y los planos a que ge refiere el apartado anterior se presenca

ran por triplicade.

131 Dpocumentacidén para licencia de obras de urbanizacion ordinarias

1.

2.

Con la solficitud de licencia de obras de urbanizacidén no incluidas en el -

Proyecto de Urbanizacidn aprobado, se acompafiaran los siguientas documen-

tos por triplicado:

a) Plano de situacién a escala no inferior a 1:2.000 en el que se determi

ne la localizacidn de la finca o fincas a que se refiere la licencia.

b) Proyecto técnico.
¢c) En su caso copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado -

el seflalamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

Los conceptos a que debera referirse el proyecto técnico seran los si- -

guientes, salvo que alguno no guardase relacidn ‘con las obras a ejecu-~

tar:
a) Movimiento de tierras. a

b) Obras de fabrica.

c) Pavimentacidn. '
| DOCUMEV‘Ost AMADY

WS i Y O
d) Abastecimiento y distribucidén de agha pocabi;,' L
R 1985 |

EL!'CNGCHNFO%MANWE
£) Redes de energla eléctrica,alumbrad - >

é) Evacuacidén de aguas y saneamiento.

g) Red de distribucién de gas.

h) Plantacdones de arbolado y jardineria.
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detalle de los calculos justificativos de las dimensiones y de los ma-

teriales que se proyecten su disposicidn y condiciones.

b) Plano de situacién de las obras e instalaciones en relacidén con el con

junto urbano y con el Plan de Ordenacién en el que estén incluidas.

c) Plano topografico con curvas de nivel, con equidistancia de un metro,

en el que se indique la edificacidon y arbolado existentes.
d) Plano de perfiles de los terrenos.
e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados.

f) Presupuestos separados de las obras y de las instalaciones, con resu--
men general. Estos presupuestos se compondran de mediciones, cuadro -

de precios y presupuestos generales de la contrata.

g) Pliego de condiciones econdmico-facultativas que regirdn en la eecu--
cién de las obras e instalaciones, con indicacidn del orden de ejecu-

cién, de los plazos de diversas etapas y del plazo total.

Si el acto de otorgamiento de licencia {ntrodujese modificacidn sustan- -
cial en el proyecto, el interesado debera presentar nuevos proyectos de -
los cuales uno se leldevolveré, debidamente conformado, con la licencia.

Las modificaciones ng suscanciales del proyecto se introduciran mediante

NPT =
enmienda de los planoé%ginalﬁfe‘i 1S ‘Wg,&“ﬁht
WUARS Jv. t) e W

2
Depdsito de garantia: el solicitante dpberd ree;a§ i gid, en ual- -
TR

quiera de las formas admitidas por la lfgisl

EL 1. NVD
igual al 120 % del presupuesto. .
Art. 132 Documentacién para la licencia de obras de nueva h;a, ampliacidn
o reforma //

. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta,\gmpfliacién o refor

ma de edificios existentes, se acompafaran los siguicntes documentos:
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a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el gefiala --
{

miento de alineaciones y rasantes sobre el terreno, cuando sea precep-

tivo segin lo dispuesto en esta Ordenanza.

b) Proyecto técnico por tripiicado: en los cas;:TE:; la peticidn de la -
licencia afecte a terreno sito en zona de influencia deljefltuta de Ca
rreteras de Obras Pdblicas, Diputacién Provincial, Defensa Nacional, -
servidumbres aéreas, Renfe, Bellas Artes, etc., habrdn de adjuntarse -

las autorizaciones y los ejemplares diligenciados por los mencionados

organismos.

c) Si las obras para las cuales se. solicita licencia, comportan la ejecu-
c16n de excavaciones, terraplenes, desmonte, o rebaje de tierras, se -

adjuntaran los documentos precisos. (art. 121 de estas Normas).

d) Cuando proceda, escritura de mancomunidad de patios inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad. Si las fincas colindantes fueran de un migmo
grOpietario, deberd acreditarse la constitucidn de una servidumbre re-
ciproca de mancomunidad de patios, irrenunciable o irredimible por - -
mientras esté edificada alguna de las fincas, sujeta a la condicidn

suspensiva de que se enajene cualquiera de ellas.

@) Justificante de haber satisfecho las tasas municipales.

El proyecto técnico contendra, como minimo, los siguientes documentos, --

por triplicado y.en formato UNE A-4, debida

LD UM: 1O InNF AMaMDY
a) Memoria con justificacién de cumplir tofas las “d‘n‘Ti':«y normag) de

e v .

aplicacidn.

1 werd 1085 |
b) Planos de emplazamiento y topografico dpl &iad&‘&td*m edi

ficaciones interiores y contiguas), a escala 1:500, dd plantas, facha-

das, alzados y secciones (a escalas 1:100 o mayores), jdetyidamente aco-

tados; seflalandose en linea cont{nua en caso d reforma, lo

existente que se mantiene, en linea de trazos lo\n oy en linea de -

puntos lo que se haya de demoler.
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c) Oficios |de direcciones facultativas de los técnicos superiores o me-

|
dios legalmente autorizados.
d) Cuestionario de estad{stics municipal y de fiscalia.

e) Fotografias de la fachada del solar, del interior y de la calle de ac-
ceso en que se observen las edificaciones contiguas y el grado de urba

nizacién de la calle (13 x 18).

£) Informacién de los canales, conexiones, redes de ‘distribucién, gale--
rfas subterréneas, pozos que haya en el solar y aquellas redes munici-

pales a las que deba conectarse.

3. De conformidad con lo establecido en el artfculo 22 del Reglamento de Ser
vicios de las Entidades Locales, cuando con arreglo al proyecto presenta-
do la edificacidén de un inmueble se destinara espec{ficamente a estableci
mientos de caracter{sticas determinadasg, no se concedera iicencia de ~ -

obras sin la autorizacidén de la apertura, si fuere procedente, y siempre

., que se acredite que se ha dado cumplimiento a los requisitos exigidos en

las digposiciones en vigor emanadas de la Administracidén Central.

En su virtud, y ademas de los requisitos previstos en el nimero anterior,
los proyectos de edificios y obras an general destinados a usos que nece-

siten licencia de apertura o alojen instalaciones que se presuma puedan -

originar molestias, incomodidades ener datos

[
UMENTO  INFURMADD
tan ppgﬂgnlgL(eCermina el Reglamen

to de Actividades Molestas, Néé‘i’Ja ’ Influbqeg\mw?mt sas,

EL TECNITO INFQFnaAnNIF
|,..-_“——-
5. EL llamado 'proyecto bisico", tiene por finalidad p fmitir un control ur-

Decreto - -

o implifando su aceptacidn el
t

8 cghsecuencias Vil‘t“ﬂleS'
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Art. 133 Documentacidn para la licencia de Demolicidn

1. No se concederd si no va acompaiada del proyecto de obra nueva que lo sus

tituya, salvo en el caso de ruina inminente.

2. A la solicitud se acompafiarin los siguientes documentos:

a) Plano de situacién del edificio, en relacién con las vias mis préximas

y los edificios colindantes.

b) Oficios de direccidén facultativa de técnicos competantes legalmente ay

torizados.
¢) Dos ejemplares de la Memoria.
d) Dos ejemplares del Presupuesto.
e) Dos colecciones completas de los planos de plantas y alzados de deta-

lles de interés, a escala 1:100, acotados.

3. La caducidad de las licencias de derribo, concedidas con previa concesién
de proyecto de nueva construccidn, segin se seflala en el articulo 122 ge

rd de seis meses desde el dia de su notificacidn.

CAPITULO QU ARTO

Licencias de obras relacionadas con §l Pa

Art. 134 lL.icencias en edificios 0 conjuntos a conservar

1;-<¢hgndo la peticién de licencia afecte a un edificio, con

RN

e“fiﬁﬂ uido en el listado a conservar (art.101 de las presentes Normas) y se-
N

!
plano de Clagificacibn de Suelo es;ala 1:2.000 © = «




RGN
€ A
s
«

s
3 TP e

7
.

s
f

//
‘st

A2

nnn>"199 2216

o se trate de una obra de nueva planta en la misma calle en proximidad a
los anteriores, se exigiran fotografias, fotomontajes, perspectivas, di-
bujos, estudios ambientales del conjunto urbano y croquis de alzados de -
las edificaciones existentes en un minimd de 20 metros a ambos lados del

edificio para el que se solicita licencia, incorpordndcole en la represen

tacién del conjunto.

El Ayuntamiento solicitard informe previo de la Comisién Provincial del -
Patrimonio Histdrico-Artfistico sobre todas aquellas obras sujetas a licen
cia que a su criterio contengan un dudoso caracter estético ambiental y

no se adaptacan al ambiente urbano o rural en que estuvieran gituadas, de

conformidad con el articulo 73 de la Ley del Suelo.

Toda solicitud de licencia de demolicidn parcial as{ como las de enfosca-
do, reparacién o reforma de fachadaa, en edificins a couservar. deberd --

acompafiarse de fotograffas en color de la ad{ficacidén existente y planos

1 -"100. '
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TITULO VIl

INSPECCION Y DISCIPLINA
URBANISTICA

CAPITULO 12.- Inspeccibn Urbanfstica. Art. 135

CAPITULO 22.- Infracciones Urbanisticas y su sancién.

Art. 136 5 141

CAPITULO 32.- Intervencién piblica en el planeamiento.

Art. 142 a 149
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CAP ITULO PRIMERO

Inspeccién Urban{stica |

135 ' Inspeccion urbanistica

Art.

1.

(0-

Sin perjuicio de las competencias que correspondan a otros Organos de la
Administracidn, la jnspeccidén de las parcelaciones urbanfsticas, obras e
instalaciones, se ejercera por el Alcalde, o por quien éste delegare, - -
quienes comprobardn el cumplimiento de las condiciones exigidas de todo -

tipo en las obras radicadas en el témmino municipal.

En todas las obras de nueva planta habrd de solicitarse previamente la re

vigién e inspeccibén del Servicio Municipal correspondiente en las formas

siguientes:

a) Cuando las tédbricas, tanto interiores como exteriores estén iniciadas

sobre el enrase del cimiento.

b) Cuando esté preparada la estructura correspondiente del techo de plan-

.ta baja.

En general todas obras que necesiten licencia previa estarén sujetas a re
visidén y en todo momento po&x@n efectuarse inspecciones por los servicios

municipales, pudiondo ser para zadas, p de -

. £ v AS
carecer de liccncia o de no,aju arse a Jo Eréicﬁdo po% ella o a 1 s con

‘ [ 7 paeofogs |

diciones bajo l‘s qua uo’oto<§

o simultaneamente, a la certificacidén de habitabilidaWsextendida por el

nico compatente, no obstante la capacidad de ejecucibén forzosa y via -
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5. Los ayuntamienfds,ly €n $3 céso,] 163 dehiaglorgandd competentes de la Ad-
ministracién Pdblica ordenarin a los propietarios respectivos de oficio
0 a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de obras necesarias
para conservar o recuperar las condiciones de seguridad, salubridad y or-
nato piblico que deben mantener los terrenos, urbanizaciones, de iniciativa

particular, edificaciones y carteles.

6. Los ayuntamientos, y en su caso, la Consejeria de Ordenacién del Territorio,
Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, podrén también ordenar,
por motivos de interés turistico o estético, la ejecucién de obras de con~
servacién y reforma en las fachadas y espacios visibles desde la via pibli-
ca, sin que estén previamente incluidas en las Normas Subsidi;rias de Pla-

neamiento.

7. Las obras se ejecutarid a costa de los propietarios si se contuvieran en el

Limite del deber de conservacién que les corresponde o supusieren un aumen-
/ ‘
to de valor para los inmuebles, y hasta donde este alcance y con cargu a

!

8 fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasaren para cbtener me-

Aoras de interés general.

CAPITULO SEGUNDO

Infricclones ucbanisticas y su sancidén

En relacién cpr e} concqpty de este Capftulo queda supeditado

X
y compendiado cﬁn Id'ﬁeyéﬁ Medidas de Discipiian Urbanistica,-

g lcz,c\)\ BMEXRIA T didieuafrid.
Eave P

band 1085 |
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