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INTRODUCCTION

2021 3221722

Sste Documento de Memoria y Normas Urbanisticas y Ordenanzas de Edifica-
c¢idn viene a completar a los anteriores documentos de Informaciém (1), Diag-
néstico y Propuesta de Objetivos (I1), Esquema Orientativo de Avance (1II),
y Avance de Planeamiento y Avance Refundido (1V), para constituir junto con
ellos el documento de NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO del término munici-
pal de Alameda del Valle (cal comc quaeda determinado en el artfculo 5 del Ti-
tulo I de las Normas Urbanisticas ) como documento Gnico, que serd objeto de
Aprobacidn Provisional por parte de la Corporacidén Municipal para su tramitae-
ciéq,de acuerdo con los preceptos de la Ley del Suelo y Reglamentos que la
desarrollan, ante la Consejeria de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente

y Vivienda de la Comunidad de Madrid para su Aprobacidn Definitiva.

Ha sido realizado, por encargo de la Diputacidén Provincial de Madrid a
solicitud del Ayuntamiento de Alameda del Valle, por el equipo de planeamien-

to AIDUS, con la participacién de las siguientes personas:

quipo AID?;@

Javier Gutierrez Marcos, Arquitecco y Técnico Urbanista.
Armando Garcia Martinez, Arquitecto y Técnico Urbanista.

Teresa Rojo Lépez, Socidlogo y Técnice Urbanista.

Miguel Garcia Pérez, Delineaciédn.
Agustin Garcf{a Marzinez, Delineacidn.
Soledad Verge Carcfa, Mecanografia.
Dominique Blondel, Mecanografia.
Coordinador del Servicio de Planificacidn Urbanlstica de la ® on Provine

cial de Madrid: Luis V. Sanz Menendez.

Equipo AIDUS. c¢/Ciudad Rodrigo, 5 39 a. Madrid -13- Julio de 1984,
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L. de lccha -

jm i 'i ‘ O de Alameda del Valle es
%h}araLa actuacidn Hanistica en e

D '\‘m\.\ \'é

\ *\u
fi fdb el desa€! llo del planeamignto y lfi_jiigg,sujecos a licencia municipal en --
C)

fmbito de todo su término municipal, -

erentes clases de suelo definidas por estas Normas, elaboradas en cons

formidad con lo previsto en los artfculos 91.a) y 92 del Reglamento de Planes

miento.

2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El municipio de Alameda del Valle carece en la actualidad de instrumento

de Ordenacibén urbanistica de su término municipal.

En el afio 1974 COPLACO redacta unas Normas Subsidiari

lemencarias

WAL
que no llegaron a aprobarse definicivament At mmﬂ&mpugnadas y paraliza-
[o%d
das por alegaciones dal Ayuncamienco que pig%teaﬁh modifiQﬁg§o es s§stanciales

) “l‘

Y toid ?;ﬁr—aauv*‘”'
n el aﬁ‘ 1975 se inicii na nueva redlcc por COPLACQ, que modifica al

La Corpora

imaban las pretensiones municipales por resolucidn de 17 de noviembre
de 1977) la Corporacibn eleva el asunto al Tribunal Contencioso Administrativo
que dicta sentencia a través de la Sala primera de la Audiencia Nacional, - --

29-v-81 y declara nulas las resoluciones administzativas por vicios de forma -

sin entrar en el fondo de las Normas.

El Ayuntamiento plantea a su vez un proyecto de Normas Subsidiarias basado
en las modificaciones que introdujo en el periodo de alegaciones a las Normas

de COPLACO pero que no han tenido tramitacidn alguna.

Ante esta situacidn, la Corporacidn surgida de las elecciores municipales
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de 1979 acuerda proceder a la redaccidén de unas Normas Subsidiarias y solicita
a la Diputacidn Provincial de Madrid la financiacién y agesoramiento zécnico -

praciso para ello.

La conveniencia y oportunidad de lasg presentes Normasbviene as{ fijada por
la necesidad de disponer de una Normativa Urban{stica acorde con la vigente -~
Ley del Suelo y ajustada a la realidad municipal, que sea conocida y asumida
por los agentes actuantes a través de un proceso de participacibém plblica y =--
y que se ajuste a las necesidades del desarrollo urbanistico posible en Alame-
da del valle, a la capacidad real de gestiin del planeamiento y a las excepcio

nales condiciones del medio flsico del término municipal, que deben consarvar-

se y protegerse.

Por otra parte parece tambien necesario en este momento el que la adminis-

ntos fia-

infraeg- =~

es de la Infor-

macién y que siguen siendo vdlidos en el momento de reda

finitivo.

ste documento 42
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4. ORDEHACTAN

4.1.- Introduccidn

La ordenacidn responde en su totalidad a las determinaciones establecidas
en el Avance y posterior Avance Refundido, en que se recogieron las modifica=-
ciones planteadas sobre el Avance, y que fue objeto de su aprobacidn por el
Pleno Municipal en fecha 3 de Noviembre de 1983 (B.0.P. de fecha 26 de Noviem-
bre de 1982).

El Documento "Proyecto de Normas' fue aprobado inicialmente por el Ayun~
tamiento Pleno, en sesidn extraordinaria de fecha 9 de Agosto de 1983, y so-
metide a Informacién Pliblica por periddo de un mes, segin anuncies publicados
en el B.0.C.M. de fecha 31 de Agosto de 1983 y en el Diaric El Pais de fecha
26 de Agosto de 1983.

Durante este periddo se presentaron 3 alegaciones que figuran en el expe-

diente administrative con su correspondiente contestacién.
!

i

{das en el Proyecto de Normas aprobado Inttialmenﬂ%, con las cofreccibnes in-

) o %
rodicidas durante el proceso de Participqcién bl&c:}ﬁ;égzoa’¥axéo a de

Alegaciones, Aportaciones tanto de particulares 3«“’3*‘; n Municie

e la Conseje-
r{a de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda dgAla Comunidad
de Madrid; as{ como por la incidencia de la nueva legislaci n materia ure
banistica dictada por la Comunidad Autdnoma de Madrid durante periddo de

elaborncién del presente Documento.
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4.2.- Clasificacidn del Suelo
a) Suelo Urbano

La delimitacidn del suelo clasificado como urbano responde a2 los cri-

terios de:

- concentrar la edificacidédn residencial en el niclec urbano actual

con el fin de obtener un mdximo aprovechamiento y economi{a de in-

fraestructurags.

dirigir la demanda de edificacidn de segunda residencia al propio
nicleo urbano y su entorno inmediato con el fin de preservar la
mayor superficie posible del territorio del proceso de urbanizacidn

y dedicarla a otros usos mds adecuados con el medio natural.

conservar y proteger el Patrimonio Cultural, edificado o no, mante~

f%:j W “\%

fa-

%
)
mantener las alineacﬁoqes exiscenteq
[
chada con el fin de ;reservar libravd

niendo el caracter prople- ‘4¢1 'ndcleo actual, ¢ ,B\gﬁﬁ:k

3 )
patios delan-

teros de las edificactgnos, considerados COmo unas Aracte-

risticas tipoldgicas de 'la forma de ocupacién del suplo y estruc-
tura urbana tradicional.

Bl suelo clasificado como urbano ocupa una superficie de 20,2 Has.

La capacidad residencial total del suelo urtano, tal como se especi-




Y3

b) Suelo No Urbanizable

Por las especiales condiciones del término municipal de Alameda del
Valle, todo el suelo no urbanizable es especialmente protegido, estableciéndose
para &l los distintos tipos de proteccidn de acuerdo con las valoraciones de
cada uno de los sectores en que se divide, concretadas en las Normas Urbgnisti-
cas.

Todas las consideraciones establecidas en cuanto a criterios y obje-
tivos y protecciones para esta clase de suelo se han recogido en los documentos
de Informacién, Esquema Orientativo de Avance, Avance y Avance Refundido, no

habiéndose modificado las mismas a la redaccién de este documento.
4.3.- Sistemas Generales.

a) Sistema General de Comunicaciones y Servicios

Tréfico exterior: se canaliza a través de la carretera C-604 que
conecta el nlcleo urbano de Alameda del Valle con el resto de los

municipios del Valle del Lozoya.

- Tréfico interno: basicamente peatonal y d nado, debi§jo a la es-
casa intensidad del mismo. Se man }$el\&ctua1 trazado calles,

O
afineagio

modificando puntualmente a}guﬁ'
producen estrechamientos yfabri , 8 preciso

por existir servidumbres de paso
b) Sistema General de Espacios Libres.

Se plantea como tal los terrenos situados al sur del suafo urbano, en-

tre el nicleo y el rio Lozoya, en la zona denominada "Las Eras" y "Entrerrios"
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antiguo deschsgzerS de la "Colada de los Mojones'" donde se ha previsto una =~
actuacidn para su acondicionamiento para zona de acampada controlada y zona -
recreativa y de parque, librando los terrenos propios de la ''colada'' que se

mantendrf{an como via pecuaria. La superficie total es de 7,62 has.

c) Sistema General de Equipamientos Comunitarios y Centros Piblicos

Tal y como quedd recogido en los documentos de Informacién y Esquema
Orientativo de Avance, los equipamientos culturales, deportivos, sanitarios v

asistenciales son deficitarios.

No obstante,en un municipio de estas caracteristicas no se pueden re
solver estos deficits de forma individualizada sino a través de actuaciones -
de caracter comarcal, pero por otra parte las distintas politicas de los dife
rentes departamentos y niveles de la administracidn hacen dificil cualquier

previsidn, si bien la nueva Comunidad Auténowa puede ser el organismo capaz -

var a cabo una actuacidn coordinada en este sentido.

Las propuestas realizadas se centran en la utilfzacidn lti-ugo' -

de ayudas

uaciones es la --
puesta en funcionamiento del Club Juvenil, en"€7 edificio donde antericrmence
estuvo gituado, propiedad del Ayuntamiento, que se encuentr desuso y en -~

mal estado.
4ob, - Infraestruqturas

a) Abastecimiento de agua.

Las infraestructuras de abastecimiento de agua deberan ampliarse en

cuanto a la red de distribucién en ireas del suelo urbano periféricas y no --
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ocupadas actualmente por edificacibén, as{ como en cuanto a la captacibn y acu

mulacibn de agua, mediante la ampliacién del actual depbsito y nuevas capta--

ciones mediante pozo, del acuifero subterrfneo.

b) Sanesmiento y depuracibn

Las infraestructuras de red de saneamiento deberin ampliarse a las -
Sreas de suelo urbano periféricas y no ocupadas por edificacibén. Se precisa
la construccibn de una estacidn depuradora, con tratamiento secundario, capaz

para la poblacién prevista en estas Normas.

¢) Infraestructura viaria

Falta completar la pavimentacidn en la casi totalidad de las calles
del nicleo urbano, debiendo cuidarse la ejecucibn en cuanto al digeiio, mates--
riales, alumbrado pdblico, arbolado y mobiliario urbanof de acuerdo con las

condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas.

STUDIO ECONOMICO

Se ha realizado con caracter indicativo una valoracidn de los costes deri

vaflos de estas Normas con la finalidnﬁﬂagrgiryir de base para los programas
- . NN

de/Nqversiones de los organismos de'la admin{wp¥gcién (de.aw®Tqujek nivel).

X L ’ﬁ 

Y.

Pavimehtacidn y redes de infraestructuras N
(AW
o:’u e e o0 3lm.om
o

eo 12.000.000

Construccidn depuradora .eveeeceesessecccsscessoscoccsseasssssnsesss 9.000.000

Acondicionamiento Club Juvenil c.i.iievevieosrrscrscerscaceccsnsesecane 2.000.000

Al.otol..tl 12900000000
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