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PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION “LA CERCA DE LA FRAGUA" DEL
TERMINO MUNICIPAL DE ALAMEDA DEL VALLE. MADRID.
PROPIEDAD: D. ANDRES GIL PARADELA.

ARQUITECTO: D. JUAN AVALOS CARBALLO.
MEIMORTA.

1. ANTECEDENTES.
Por encargo de D. ANDRES GIL PARADELA, se realiza ‘el presente
proyecto de Plan Parcial, que constituye un paso mas para la
ordenacion de la finca de su propiedad conocida como "LA CERCA DE
LA FRAGUA'", del Termino Municipal de Alameda del Valle. Paso més,
que se realizara seg\:m directrices marcadas en la resolucidn que
A;on fecha 13 de Junio de 1.986, la Consejeria de Ordenacion del
Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid,
daba viabilidad al presente proyecto de Plan Parcial, y que era
comunicada a la propiedad con fecha 7 de Julio de 1.3886, por 1la
2 L ) ‘ . -
Secretaria del Ayuntamiento de Alameder - 'del = Valle, - segun

documentacion en Anexo a la memoria.




2.

2.1,

2.1.1.

MEMORIA DE INFORMACION.

TERRENO.
La finca objeto del presente proyecto de Plan Parcial y la conocida
como "LA CERCA DE LA FRAGUA" del Término Municipal de Alameda del

Valle.

EXTENSION Y DELIMITACION.

Es de forma irregular y alargada en sentido Norte-Sur, en una
longitud aproximada de 330 m., y una anchura maxima tambien
aproximada de 200 m., en sentido Este-Oeste.

La superfice total de la finca es de 45.560 m2

Sus linderos son los siguientes.

- Por el Norte: linea quebrada de aproximadamente 108,60 m.,
desgrosadas en: 17,50 m., con parcela segregada de la finca "LA
CERCA DE LA FRAGUA"; 37,10 m.,, con los herederos de D, JUAN
MARTIN, y 54,00 m,, con D. PEDRQO GARCIA SANZ,

- Por el Oeste: linea quebrada en forma de arco de aproximadamente
392,75 m., con el camino y arroyo del Sotillo.

- Por el Sur: en poligonal quebrada también, de aproximadamente
100,25 m., con el camino de ALAMEDA DEL VALLE a OTORUELO DEL
VALLE.

~ Por el Este: en linea poligonal muy quebrada de 425,95 m.,

aproximadamente desglosados en: 80,00 m., con edificaciones ‘del
-0 18]
casco antiguo; mas 8,75 m., de paso y acceso a él; 48,00 m., en

finca propiedad de D2 ADELA SANZ MONTERO, con la que existe




2.1.2.

2.1.3.

servidumbre de paso; 8,00 m., con la de D. LUIS CANENCIA; 48 m.,
con la de D2 JUANA SANZ, para concluir con 127,70 m., de 1linde
con el camino de LA FRAGUA del casco antiguo de ALANEDA DEL
VALLE, por la que se accede a la plaza del Ayuntamiento distante

no mas de 40 m.

PAISAJE Y RELIEVE.

La finca se encuentra emplazada en ¢l valle del rio Lozoya y comno
toda esta zona de una gran riqueza paisajistica dominando en
direccion Norte las cumbres de Guadarrama, hacia el Oeste nos
encontramos con las estribaciones de Rascafria y por el Sur se
cierra el valle del Lozoya con las laderas del Cuerda larga. Dicho
valle tiene salida hacia el Este cuya cola llega al Término
Municipal.

La topografia de la finca es sensiblemente plana, con una suave
pendiente de direccion Norte-Sur, del 2,5% aproximadamente,
desarrollandose entre las cotas 1.087,50 situada sobre el lindero

Norte y la 1.105,00 sobre el lindero Sur.

VEGETACION.

La finca esta formada por pastos en su noventa por ciente, come
S

corresponde a la zona de vega donde estaj ef)@EREELT i s

el S

S LS Mo %

oMo plantaciones
75 Maw geT

Es en sus limites donde aparecen rebollgres isf'

mas o menos aisladas de moras.

Atravesando la finca en sentido Nortel




2.1.4.

2.1.4.1.

formando una cadena, aparecen plantaciones de mas de 110 fresncs,
algunos de gran porte, que completan la variedad de vegetacién de

la finca.

SUELO.

GEOLOGIA.

La finca comparte con el valle del Lozoya sus antecedentes
geolégicos que de forma general vamos a relatar.

Dentro de la primera formacion geolégica nos encontramcs con el
complejo cristalince formado por granito, gneis y micaritas que
ocupa la mayor parte de la vertiente Sur de 1a Sierra de
Guadarrama con pequefios enclaves de calizas cristalina, uno de los
mas importantes corresponde a este wvalle del Lozoya, donde
aparecen las calizas en dos niveles, distinguiéndose a primera
vista en ella fibras de tremolita. Incluidos en 1a caliza se
observan cristales verdosos de diopsido. Esta caliza tiene aspecto
espético.

Mas adelante y durante el Cretacico se realizan sedimentaciones

que rellenan la depresién de la falla fundamental del valle del

Lozoya. Estos deposites forma sedimentos muy erosionados con
afloramientos discontinucs formando islotes.
Durante el periodo Cuaternario el rio Lozoya deposita gran

cantidad de sedimientos. Es en el Terciarig_y.durankt =T —scuu

5 % UMENTO INF HMROU
cuando los depositos del Cuaternario sdn cubiergayOfaBiflnente
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estratificadas, con una tonalidad general eQ§?TEQjW il ORMANET E
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2.1.6.

2.1.6.1.

2.1.6.2.

de cantos de caliza, cementados debilmente por areniscas, siliceas
de color claro chocando en su borde norte con los gneis a

consecuencia de la falla fundamental del valle del Lozoya.

CLIMA.

Dada la situaciodn geogréfica en la ladera sur de la sierra de
Guadarrama y su altitud por encima de los 1.100 m., el clima es

montafioso.

DOTACYONES DEL TERRENO.

AGUA.

Dada la proximidad en el caso urbano de Alameda del Valle, se
podr{a efectuar la conexion a la red municipal con los ajustes
necesarios en la misma, pero dadas las caracteristicas de la
promocién se ha previsto la posibilidad de ser autosuficientes,
para lo que se utilizara un pozo de captacién en la finca, que nos
proporciona un caudal instantaneo superior a 3,00 1/seg,
suficiente para una dotacidén de 200 1., por habitante y dia, segfm

informe en anexo.

ENERGIA ELECTRICA.

Existe en la actualidad un centro de transformacién dentro de los
propios 1imites de 1la finca con potencia suficiente para

de

suministrar a toda la promocion que.;_gogq_glr‘ia los 400 _Kw.,

3
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2.1.6.3.

2.1.6.4.

subterréneo, al dgual que la red de distribucion dada las

caracteristicas de la implantacion.

SANEAMIENTO.

Se realizara a la red general del municipio conectando al ramal.
Situado en el camino de Alameda del Valle a Otoruelo, por medio de
un emisario a favor de pendiente.

El sistema elegido seria el unitario.

ACCESOS.

La circulacion rodada se realizara a través de la calle de la
Fragua, del caso urbano, muy cercana a la carretera C+604 y sin
necesidad de atravesarlo.

Peatonalmente la ordenacidn que se propone la facilita enormemente

al ser muy permeable.

ESTRUCTURA DE PROPIETARIOS.

La finca objeto del presente Plan Parcial, conocida como "LA CERCA
DE LA TFRAGUA", tiene como Gnico propietario a D. ANDRES GIL

PARADELA, promotor Gnico, asi mismo de este Plan Parcial.




3.

3.1.

3.3.%.1.

MEMORTA DESCRIPTIVA.

JUSTIFICACION.

El presente Plan Parcial se acomete por iniciativa de D. ANDRES
GIL PARADELA, sigue las directrices marcadas por la resolucion de
1la Consejerfa de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y
Vivienda de la Comunidad de Madrid con fecha 13 de Junio de 1.986
y desarrolla la Modificacion Parcial a las Normas Subsidiarias,

tambien realizadas en base a la resolucion antes mencionadas.

OBJETIVOS.

Los marcados por la propiedad, que son los de crear una promocién
de vivendas unifamiliares, integradas al maxino tanto morfolégica
como ambientalmente al casco de Alameda del Valle. Promocion que a
juicio de la propiedad puede responder a la demanda de vivienda
tanto del propio municipio como del turismo de temporada que la

zona del valle del Lozoya tiene en la actualidad.

DESCRIPCION DEL PROYECTO,

 CRITERIOS.

El proyecto se basa en un gran respeto al entorno, tanto en el

aspecto funcional como estetico para lo que se ha seguido los

siguientes criterios.

PAISAJISTICOS. ; Son Tl
Abundando en las directrices de la Consejecia:de/or@¢i4citn del

Territorio, Medio Ambiente y Vivienaéidé la Co de Madrid,




3.3.1.2.

3.3.1.3.

3.3.1.4.

se cede el 55% de la superficie de la finca para conservar los
altos valores paisajisticos de la zona. En el 45% restante y
basandose en el levantamiento topogréfico de la finca, asi como la
localizacién de las plantaciones de fresnos existentes en ella, se

evita que el viario proyectado los afecte.

INTEGRACION AL CASCO.

Dado gue la finca resulta colindante con el casco urbano a lo
largo del lindero Este, se pretende realizar una integracién al
mismo basada en no alterar la calle de acceso a la ordenacion nada
mas que en su btramo inicial, manteniendo la calle de la Fragua tal
y como esté, incluso no se tocara el cerramiento actual de la
finca colindante con ella. También ¥y con igual propésito, se
proyecta una red viaria que tanto en su trazado como en su

configuracion responda a las del casco.

ESTETICOS.

Este Plan Parcial independientemente de crear suelo urbanizable,

impone, a traves de sus ordenanzas de edificacién, unos

condicionantes esteticos en cuanto a materiales, sistemas

constructivos, tipologias etc., que preserven el entorno.

FUNCIONALES. FAVORABLE

———————'——__'—
Dadas las caracteristicas tanto orgahizatived &OH&Re:b%gmLcas el

Ayuntamiento de Alameda del Val]e,EL%CWGQRM&@Ag na

ordenacion que redunde en beneficio de la 71}[%/, sin ser una
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carga para ella, haciendo hincapie en la racionalizacion de 1la

implantacion de servicios, su conservacion y mantenimiento.

SOLUCION PROPUESTA.

Como fruto de lo anteriormente expuesto, obtenemos la ordenacion
que se refleja en los planos de proyecto y que de una manera

simplificada pasamos a describir.

RED VIARIA.

Se encuentra formada por un anillo tangente a la calle de la
Fragua, del que parten deos pequefias calles en fondo de saco, uno
de ellos da servicio al interior del anillo y el otro sirve de
acceso a la zona escolar. Existe otra calle de comunicacién con el
camino de Otoruelo a Alameda del Valle. El criterio de disefio de
la red, dado que el terreno es sensiblemente plano, ha sido el
efectuar una implantacion que se acople al maximo al mismo,
huyendo de un trazado octogonal y uniforme que facilite
posteriormente la organizacién de las viviendas, dentro de lo que
es la trama del caso urbano.

La agrupacion de viviendas se realizara de tal forma que

posibilite una permeabilidad peatoiii‘i'iff_fggas—de’ﬂgs_g:;lico
RV PR WAY
o NF M

que la ordenacion propone.

y nunca desde calles del casco,

posible incidencia negativa en la actual estrucgura del mismo.




3.3.2.2.

3.3.2.2.1.

3.3.2.2.2.

ZONIFICACION Y USOS.

EL poligono de actuacion del Plan Parcial queda reflejado en el
correspondiente plano de proyecto. Su superficie total asciende
a 45,560 m2., sobre los que se acuta y gzonifica, dando como

resultado la siguiente ordenacion.

SISTEMAS GENERALES.

Se dedican a ellos toda la zona sur de la finca, delimitada por
el este con el casco urbano, al sur el camino de Alameda del
Valle a Otoruelo, al oeste el camino y arroyo del Sotillo y por
ultimo al norte con la parcela de cesion para Sistemas
Interiores y parte de la finca a urbanizar.

Ocupa una extension de 17,060 mz., que representa un total del
37,44% de la superficie de actuacién y es integramente cedida al
Ayuntamiento para que sea dedicada como reserva de espacios

libres para uso pﬁblico.

SISTEMAS INTERIORES.

Se dedican a ellos la parcela situada al ceste de la finca y que

se encuentra delimitada por el oeste y norte por el camino y

arroyo del BSotillo, por el este jpor pggfavide . la finca i
ma

FAVORABLL
urbanizar y por el sur la parcpla ' tste

2.8 MAR 1989
Generales.

EL TECNICOANF OkMANTE
La superficie de esta parcela es d
17,56% del total de la superficie de actuacion ¥/ a como en el

)
ca&co anterior se cede tambien al Ayuntamientoc que dedicara




3.3.2.2.3.

3.3.2.2.4.

CONSEISIA DF

POLITICA TERRITOREAL e

B 2

5.000 m2., a espacios libres publicos, 2.000 m ., para reserva
2 i

de centros docentes y los 1.000 m ., restantes para servicios de

interés pﬁblico y social.

URBANIZACION.

Se dedica a ello la parcela restante no cedida al Ayuntamiento.
Se encuentra situada colindante con el casco urbano de Alameda
del Valle a lo largo de los linderos norte y este, estando
definidos el lindero sur por la parcela de cesion destinada a
Sistemas Generales que también y en parte con la destinada a
servicios interiores forman el lindero oeste.

La superficie de esta parcela a urbanizar es de 20,500 m2.,
destinandose preferentemente a un uso residencial y suponiendo
el 45% de la superficie de actuacion.

Se prevee un nimero maximo de viviendas de 80, que representa
una densidad bruta de 17,56 viviendas por habitante, claramente
inferior a las 110 viviendas y que con una densidad bruta de
23,6 viviendas por habitante se reflejaba en la propuesta que la
Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y

Vivienda habia dado como buena.

Lo anteriormente expuesto queda éﬁ&ﬁ?&a@ﬂIﬁqdﬁ detalle an el
[ FAVORABLt

siguiente apartado.

o T o
FORMANTS

teet

Resultado de este Plan Parcial de Ordenacion/sdn las siguientes

1C0
CUADRO DE SUPERFICIES. EL TECNIY

superficies de proyecto.




i2.
- Superficie de actuacion. | 45,560 100%. -
—~ Superficie de cesion 25.060 55%.
Sistemas generales. 17.060 m2
Sistemas interiores. 8.000 m2.
Docente. 2.000 m2.
Interés Piblico. 1.000 mZ.
Espacios Libres. 5.000 mz.
— Superficie a urbanizar. 20.500 - A5%, -

Dichas superficies corresponden a los acuerdecs que la propiedad
y el Ayuntamiento tomaron cn su dia y que quedaron reflejados en
la ya mencionada resolucidon de la Comunidad de Madrid, y cque
cumplen las determinaciones del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y el Reglamento de Planeamiento de manera amplia en cuanto
a reservas de terreno, ya que frente al 10% de cesion para
parques publices, zonas deportivas etc., este Plan Parcial
destina 22.060 m2., llegando al 48,42%. De igual forma la
reserva del suelo para centros docentes se situa en 2.000 mz.,
frente a los 800 m2., que exige la ley. Igualmente ocurre con la
reserva de suelo para centros de i?terés pﬁblico y. social al que

2 P et SO0 OAML
se destinan 1,000 m . i [ . m

- i g
3

En lo referente a la superficie a érbanizak,‘seﬂﬂésgrbgéré de la

siguiente manera. Lo EHEBERY IST

A. Superficie de actuacion. 20/500,00 - 100,00%.




B. Superficies de circulaciones.

Rodada.

Peatonal.

3.595,27 m-.

1.550,47 mzy

C. Superficie a parcelar.

Zona de viviendas.

Agrupacién
Agrupacién
Agrupacion
Agrupacion
Agrupacién
Agrupacion
Agrupacién
Agrupacién
Agrupacién
Agrupacion
Agrupacion
Agrupacion

Agrupacién

Zona comun.
Piscina.

Tenis.

A.

B.

C.

L.

M.

3.4. BASES DEL CALCULO.

1.601,16
430,00
930,97

1.334,39
472,50
603,33
775,07

1.495,00

1.307,00

1.130,50

1.108,46
933,38

352,50

2.215,00

665,00

12.474,

5.,145,74 m2. 25,10%.

15.354,26 m>.  74,90%.

26 m2.

00 mz.—

ODOCUMENTQ 1:f
FAVORABLE

2 8 MAR 1989
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Como directrices para el posterior proyecto de bn se han

sentado las bases de calculo siguientes.




3.4.1.

3.4.2.

RED DE SANEAMIENTO.

Se proyecta un sistema unitario para recogida de las aguas
pluviales y fecales.

Se ha adoptado el criterio de igualar el caudal eferente de aguas
residuales al abastecimiento de agua de las viviendas
distribuyéndose el caudal total en 10 horas.

Para el agua de 1lluvia, se seguird el método de calculo
"Raciocnal™, con una evaluacién del caudal de 150 L/seg.

En cuanto al coeficiente de escorrentia se adoptaré el de 0,9 en
calzadas y el de 0,15 en 1las demas zonas.

Se tendra en cuenta tambien la autolimpieza de la red, por lo que
se han proyectado camaras de descarga en cabeza, velocidades de
circulacion superiores a 0,60 m/seg., para la décima parte del
caudal a seccion llena y de 0,30 m/seg., para la centésima parte,
que nos proporcionarén velocidades a seccidn llena cercanas al

metro por segundo.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO.

Eara el calculo de la red se tendra en cuenta un caudal de 200 L.,
por habitante y d{a, considerando para el caudal diario en un
consumo de 10 horas.

Para el riego se considera una cantidad de 2 L., pqr metro

cuadrado y dia durante seis horas.

""" . T

%4 v

RED DE ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA.

[ ‘

NFOHMANTE

POt 1)
- ; o # s ; o
La red de distribucion se realifsrtdesded (L yaua.io mador, que se
74
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3.4.4.

4.1.2,

CONSEIRiA DE g 15
POLITCATERRITORIAL Y

proyecta subterraneo y por tendido también subterraneo, para una
demanda de potencia de 5.000 w., por vivienda, por lo que
resultara una carga total de 200 Kw., ya que consideramos un
coeficiente de simultaneidad del 0,5. La distribucion en MT se

realizara en aluminio y la de BT en cobre.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Se proyecta en conscnancia con la existente en cuanto a
caracteristicas, con un nivel medio de 7 lux., y una colocacion al
tresbolillo. Se cuidara de manera especial la estetica de la
instalacién, para asi no disvirtuar el caracter de la urbanizacidn
¥ su integracion al casco. Seg\}n baculos metalicos y luminarias

cerradas con lamparas de vapor de mercurio color corregido.

ORDENANZAS REGULADORAS.

ORDENANZAS PARTICULARES.

DELIMITACION.
Queda reflejada en los planos de Ordenacién, Zonificacidn y Usos a

escala 1:500, que se adjunta como documentacion gr‘éfica.

CONDICIONES DE EDIFICACION EN RESIDENCIAL.

Las condiciones particulares que deberan sujetarse a la

edificacion, son las que a continuacion se especifican,

complementadas a su vez por las reflgas et TR as
DOCUMENTQ iINF Rwv
Reguladoras de la Edificacion", de lks NormafFAVORABRLias

Municipales Vigentes. | 28 MAR iQBSJ
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